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Nachhaltigkeit prägt die Strategie und das Leitbild von Warteck Invest.  
Sie zieht sich als roter Faden durch alle Unternehmensprozesse und  
bestimmt das interne Handeln und die Geschäftstätigkeit. Bei der Bewirt-
schaftung und beim Erwerb von Immobilien sowie bei Neubauprojekten  
ist die ökologische und soziale Nachhaltigkeit ein entscheidendes Kriterium. 
So erzielt Warteck Invest langfristig rentable Ergebnisse und schafft  
Mehrwert für Anleger, Gesellschaft und Umwelt.

Nachhaltigkeits-
bericht

WW arteck Invest profitiert in einem  

dynamischen Marktumfeld von ihrer 

soliden Basis und ihrer langfristigen 

Perspektive. Die Immobiliengesellschaft reagiert 

flexibel auf neue gesellschaftliche und technologi-

sche Entwicklungen, bleibt dabei aber ihrer nach-

haltigen Strategie treu. Die Unternehmensstrategie 

wird laufend überprüft und bei Bedarf angepasst. 

Im Jahr 2024 erhöhte Warteck Invest die Eigen-

kapitalquote und stärkte damit ihre Kapitalbasis. 

Darüber hinaus konzentrierte sich das Unterneh-

men im Berichtsjahr auf die Weiterentwicklung be-

stehender Projekte. Bei Neuakquisitionen achtet 

Warteck Invest unter anderem auf Barrierefreiheit 

und auf klimafreundliche Energieträger. Wo wich

tige Nachhaltigkeitskriterien noch nicht erfüllt sind, 

prüft Warteck Invest, ob die betreffende Liegen-

schaft mit vertretbarem Aufwand nachgerüstet 

werden kann. Ist dies nicht der Fall, erfolgt keine 

Akquisition. 

Auch im Berichtsjahr setzte Warteck Invest ihr 

Engagement für Energie- und Ressourceneffizienz 

fort. Konsequent stellt Warteck Invest Öl- oder Gas-

heizungen auf klimafreundlichere Systeme wie bei-

spielsweise Fernwärme um. Insgesamt wurden 2024 

die Heizanlagen in vier Liegenschaften ersetzt. 

Weitere zehn Umstellungen auf klimaschonende 

Systeme sind in Vorbereitung oder werden abge-

klärt. Abklärungen werden jeweils ergebnisoffen 

durchgeführt, so sind beispielsweise zwei Seewas-

sernutzungen in der Eruierungsphase.

Langfristiger Geschäftserfolg setzt ein umfas-

sendes Verständnis von Nachhaltigkeit voraus. Des-

halb strebt Warteck Invest nicht nur Profitabilität, 

sondern auch Wertschöpfung in verschiedenen Di-

mensionen an. Wie Warteck Invest finanziellen 

Wert schafft, zeigt die Grafik «Unternehmensstra-

tegie» auf Seite 15. Ergänzend dazu wurde die Dar-

stellung auf Seite 22 entwickelt. Wie es der Claim 

«Immobilien auf gutem Grund» zum Ausdruck 

bringt, basiert die Wertschöpfung von Warteck 

Invest auf einem gut bewirtschafteten, diversifizier-

ten Portfolio, das im Hinblick auf ökonomische, öko-

logische und soziale Nachhaltigkeitsthemen bereits 

einen hohen Standard aufweist und laufend opti-

miert wird. 

WESENTLICHE NACHHALTIGKEITSTHEMEN

Als Grundlage für die Nachhaltigkeitsberichterstat-

tung hat Warteck Invest ihre wesentlichen Themen 

im Rahmen einer Analyse evaluiert. Die GRI-Stan-

dards sowie die Sustainable Development Goals 

(SDGs) flossen in die Themenanalyse ein. In einem 

Workshop beurteilte die Geschäftsführung die Re-

levanz der Themen für das Geschäft, für die An-

spruchsgruppen sowie die Auswirkungen auf nach-

haltige Entwicklung. Die wesentlichen Themen 

werden auf der folgenden Seite dargestellt. 

Im Rahmen der Wesentlichkeitsanalyse defi-

nierte Warteck Invest vier Sustainable Develop-

ment Goals (SDGs), zu denen sie den grössten Bei-

trag leisten kann: 

 – SDG Nr. 7 Bezahlbare und saubere Energie

 – SDG Nr. 11 Nachhaltige Städte und Gemeinden 

 – �SDG Nr. 12 Verantwortungsvoller Konsum und 

Produktion

 – SDG Nr. 13 Massnahmen zum Klimaschutz

Die wesentlichen Themen werden im Rahmen der 

Berichterstattung erläutert (siehe dazu GRI-Index). 

Der Verwaltungsrat von Warteck Invest genehmigt 

jeweils vor der Publikation den gesamten Geschäfts-

bericht inklusive Nachhaltigkeitsbericht. Ebenfalls 

hat der Verwaltungsrat die Nachhaltigkeitsstrate-

giepapiere formell abgenommen. Darin enthalten 

sind die wesentlichen Nachhaltigkeitsthemen (GRI 

2-14, GRI 3-1).

 
EFFIZIENTES RISIKOMANAGEMENT

Wirksame interne Kontroll- und Steuerungssyste-

me stellen sicher, dass der Konzernabschluss des 

Unternehmens die relevanten Rechnungslegungs-

regeln erfüllt und der Konzern ordnungsgemäss Be-

richt erstattet.

Der Verwaltungsrat beurteilt regelmässig an-

hand einer Risikokarte die Risikosituation des Unter-

nehmens und beschliesst bei Bedarf Massnahmen. 

Um Risiken schnell und effektiv begegnen zu kön-

nen, folgt das Unternehmen einem festgelegten 

Prozess: Zunächst werden die Risiken identifiziert 

und klassifiziert. Mögliche Auswirkungen auf das 

Unternehmen werden ebenso ermittelt wie die Ein-

trittswahrscheinlichkeit. Das Risiko wird mit einem 

finanziellen Wert beziffert. Schliesslich werden ge-

eignete Massnahmen definiert und gesteuert.

Mit der regelmässigen Überarbeitung der Risi-

kokarte wurden zusätzliche Themen wie unter an-

derem Klima- und Transitionsrisiken ins Risikoma-

nagement aufgenommen. Künftige Veränderungen 

in den Bereichen Klima, Technologie, Finanzen oder 

Regulierung werden bei Entscheidungen frühzeitig 

berücksichtigt, damit Chancen effektiv genutzt und 

Risiken möglichst minimiert werden können. Mit 

diesem aktiven Risikomanagement will Warteck 

Invest die Stabilität des Unternehmens langfristig 

sichern.

Zum aktiven Risikomanagement gehört für 

Warteck Invest auch eine transparente Kommunika-

tion. Im Jahr 2024 erstellte die Immobiliengesell-

schaft im Rahmen der im Juni 2024 durchgeführten 

Kapitalerhöhung einen Emissionsprospekt für be-

stehende Aktionäre und potenzielle Investoren, der 

ausführlich die relevanten Risiken aufzeigt. Das Do-

kument beschreibt unter anderem auch Klima- und 

Naturrisiken. Sie sind für die Aktionäre aus finanziel-

len Gründen interessant, weil bestimmte Immobi-

lien der Warteck Invest Risiken ausgesetzt sein 

könnten (bspw. Erdbeben), die nicht vollständig ver-

sicherbar sind. Solche potenziellen Gefahren sind 

Teil der Risikomatrix des Unternehmens und werden 

abgebildet und gemanagt.

GUTE GESCHÄFTSFÜHRUNG ALS  
BASIS DES ERFOLGS

Warteck Invest ist sich ihrer Verantwortung gegen-

über Umwelt und Gesellschaft bewusst und handelt 

dementsprechend. Die Grundlagen dafür sind ne-

ben den Gesetzen die Unternehmensstrategie, das 

Leitbild sowie umfassende interne Weisungen. Die 

Corporate Governance gewährleistet eine langfris-

tig erfolgreiche Unternehmensentwicklung.

Die Mitarbeitenden der Warteck Invest werden 

regelmässig zu Compliance-Themen wie beispiels-

weise Korruptionsbekämpfung und Datenschutz 

geschult (GRI 205-2). Bei Verdacht auf Compliance-

Verstösse können sich Mitarbeitende an die Whistle-

blower-Hotline wenden. Weitere Informationen zur 

Whistleblower-Hotline finden sich auf Seite 37 im 

Corporate-Governance-Bericht. 

https://www.warteck-invest.ch/de/unternehmen/nachhaltigkeit
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ÖKONOMIE

	– �Solide und konservative  
Kapital- und Finanzierungs-
basis

	– �Stabile bis steigende  
Ausschüttungen 

	– �Erweiterung der Ertragsbasis 
durch eigene Projektpipeline

	– �Schlanke Prozesse mit  
hoher Inhousekompetenz

SOZIALES

	– Mitarbeiterzufriedenheit
	– Aus- und Weiterbildung
	– Modernes Arbeitsumfeld
	– �Hohe Eigenverantwortung  
der Mitarbeitenden

	– �Fairer Umgang mit Mieten-
den und Geschäftskundinnen 
und -kunden

	– Mieterwohlbefinden

ÖKOLOGIE

	– Steigerung Energieeffizienz
	– �Einsatz von erneuerbaren  
Energieträgern

	– �Reduktion von Emissionen 
(Absenkpfad)

	– �Schonender Ressourcen
verbrauch

Übersicht wesentliche Nachhaltigkeitsthemen (GRI 3-2)

GOVERNANCE

	– �Good Corporate Governance
	– �Ehrliche und transparente Kommunikation
	– �Digitalisierung 

	– ��Nachhaltige Beschaffungspraktiken
	– �Risikomanagement

Wesentliche  
Nachhaltigkeitsthemen
Relevant für alle Anspruchsgruppen.
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NACHHALTIGE  
PORTFOLIOENTWICK-

LUNG UND  
-BEWIRTSCHAFTUNG

Nachhaltige Geschäftstätigkeit  
mit gesellschaftlichem, ökologischem und  

finanziellem Mehrwert

↑↑ ↑ ↑

Fokussierung  
auf Kernkompetenzen

Immobilien auf gutem Grund

Angebot an  
attraktivem und hoch- 

wertigem Lebens-  
und Arbeitsraum

Beitrag zur  
regionalen  

Entwicklung

Beitrag zum  
Umwelt- und  
Klimaschutz

Bestandesliegen-
schaften

Langjährige  
Beziehungen zu  

Anspruchsgruppen

Objektspezifische 
Kennzahlen  

und Know-how

Langjährige  
Mitarbeitende in 

einem attraktiven  
Arbeitsumfeld

KONTINUIERLICHER  
UND OFFENER DIALOG  

MIT KUNDSCHAFT,  
GESCHÄFTS- 

PARTNERINNEN UND  
LIEFERANTINNEN

OBJEKTFOKUSSIERTE 
BETRIEBSOPTIMIERUNG, 

INVESTITION IN  
ENERGIEEFFIZIENZ/ 

ERNEUERBARE  
ENERGIEN

Geringe Fluktuation, 
hohe Arbeits- 

marktfähigkeit und 
Kompetenz

VERNETZTES ARBEITEN 
IM TEAM UND  

GEZIELTE WEITER
ENTWICKLUNG  

DER MITARBEITENDEN

Organisation/ 
Digitalisierung

Auswirkungen

Wertschöpfungs- 
prozesse

Ressourcen

Nachhaltige Geschäftstätigkeit mit gesellschaftlichem, ökologischem und finanziellem Mehrwert

Nachhaltigkeit als Teil  
der Unternehmensstrategie
Zielführend durch Relevanz, Stetigkeit und 
Beharrlichkeit.
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Externe Stakeholder können Anliegen der Ge-

schäftsleitung mitteilen – die entsprechenden Kon-

taktdaten sind auf der Webseite des Unterneh-

mens abrufbar. Die Aktionäre können ihre Fragen 

während der Generalversammlung direkt dem Ver-

waltungsrat stellen. Mitteilungen von Aktionärs-

vertretern werden bei der Verwaltungsratssitzung 

in Anwesenheit der Geschäftsleitung analysiert 

und besprochen. Bei Bedarf werden Massnahmen 

definiert. Meldungen von externen Stakeholdern 

sind selten (GRI 2-16, GRI 2-25, GRI 2-26).

Von der Geschäftsleitung bis 
zum Betrieb ist die Verant
wortung für Nachhaltigkeit 
klar definiert.

Der Verwaltungsrat gibt die Unternehmensziele 

vor, überwacht den Geschäftsverlauf und formuliert 

Richtlinien für die Geschäftspolitik und -führung 

(Leitbild, Anlagepolitik, Organisationsreglement, 

Kompetenzordnung, Internes Kontrollsystem, Kor-

ruptionsweisung u. a.). Die Geschäftsleitung analy-

siert und behandelt in ihren zweiwöchentlichen Sit-

zungen neben Finanzierungs- und Personalthemen 

auch das gesamte Liegenschaftsportfolio. Sie ist für 

die Umsetzung der Strategie inklusive der Nachhal-

tigkeitsbelange Ökologie, Soziales und Governance 

verantwortlich. Die Zuständigkeiten für die Umset-

zung sind auf Geschäftsleitungsebene klar definiert: 

Der CIO verantwortet die Umsetzung der Nachhal-

tigkeitsanforderungen auf Portfolioebene. Auf Be-

triebsebene sind die Verantwortungsbereiche auf 

den CEO und den CFO aufgeteilt. Der CFO ist zudem 

für die Datenbeschaffung und Berichterstattung zu-

ständig.

Der CEO von Warteck Invest steht in regelmäs-

sigem Austausch mit dem Verwaltungsrat, der zu-

sätzlich durch die zweiwöchentlichen Sitzungspro-

tokolle und Berichte über den Geschäftsgang 

informiert wird, einschliesslich der wesentlichen 

wirtschaftlichen, sozialen und ökologischen The-

men. Auf Stufe Geschäftsleitung hat Warteck Invest 

eine Nachhaltigkeits-Taskforce gebildet, die sich 

mit den drei Nachhaltigkeitsschwerpunkten Öko

logie, Soziales und Governance befasst (GRI 2-12, 

GRI 2-13).

Der Vergütungsbericht auf den Seiten 42 bis 44 

informiert über die Vergütungspolitik und die Ver-

gütungen an den Verwaltungsrat und die Geschäfts-

leitung. Die Vergütungspolitik berücksichtigt unter 

anderem die Ziele und Leistungen im Hinblick auf 

die Auswirkungen der Tätigkeit von Warteck Invest 

auf die Wirtschaft, die Umwelt und die Gesellschaft. 

Im Jahr 2024 wurde die Grundlage der variablen 

Vergütung überarbeitet. Die Neuerungen gelten ab 

dem Geschäftsjahr 2025. Weitere Details zur ange-

passten variablen Vergütung sind im Vergütungs-

bericht (Seite 44) zu finden. Das Festsetzungsver-

fahren der Vergütung von Management und 

Verwaltungsrat für das Geschäftsjahr 2024 ist im 

Corporate-Governance-Bericht erläutert (https://

www.warteck-invest.ch/de/investoren-medien/cor-

porate-governance) (GRI 2-19). 

DAS ZIEL: WERTE SCHAFFEN UND SICHERN 

Die Anspruchsgruppen der Warteck Invest haben 

Interesse an einer nachhaltigen Rendite über die 

gesamte Nutzungsdauer der Investitionen. Warteck 

Invest akquiriert deshalb gezielt am Markt und ent-

wickelt eigene Projekte. Der Werterhalt und die 

Wertsteigerung des Immobilienportfolios stehen 

dabei im Mittelpunkt.

DIGITALE VERFAHREN UNTERSTÜTZEN  
DIE NACHHALTIGKEIT

Warteck Invest folgt einer Digitalisierungsroadmap. 

Sie stellt sicher, dass die Digitalisierung im Unter-

nehmen stetig vorangetrieben wird. Die fortschrei-

tende Digitalisierung hilft Warteck Invest dabei, 

Prozesse effizienter zu gestalten, die Umwelt zu 

schonen und weniger Ressourcen zu verbrauchen. 

Beispielsweise setzt Warteck Invest digitale Werk-

zeuge verstärkt im Portfolio- und Assetmanage-

ment ein und nutzt sie ausserdem für die effiziente 

Gebäudesteuerung, die Finanzbuchhaltung, die Be-

wirtschaftung sowie in der Kommunikation mit den 

Anspruchsgruppen. Zudem will Warteck Invest mit-

hilfe der Digitalisierung vollständig von gedruckten 

Dokumenten wegkommen.

Viele Prozesse laufen bereits vollständig digital ab, 

unter anderem der Kreditorenprozess sowie der 

Zahlungsverkehr. Auch die Arbeit mit dem Immobi-

lienbewirtschaftungstool hat die Effizienz stark ver-

bessert. Seit 2023 nutzt das Unternehmen zudem 

ein neues Dokumentenmanagementsystem. Es 

sorgt dafür, dass Daten revisionssicher gespeichert 

und effizient sowie ortsungebunden genutzt wer-

den können. Das Dokumentenmanagementsystem 

ist über eine automatisierte Schnittstelle mit dem 

Immobilienbewirtschaftungstool verbunden. Es ist 

die Basis für weitere Digitalisierungsschritte.

Die Digitalisierung hilft dabei, Anspruchsgrup-

pen schneller und besser zu informieren. Warteck 

Invest wickelt die Mieteradministration bereits teil-

weise digital ab. Beispielsweise beim Auszug von 

Mietenden werden die Dokumente seit 2024 elek

tronisch archiviert. Weitere Digitalisierungsschritte 

in der Mieteradministration sind in Vorbereitung 

oder Umsetzung. Im Neubau «Syd» können die Mie-

tenden ihren Energieverbrauch digital überwachen 

und diesen anonymisiert mit demjenigen anderer 

Mietenden und dem Schweizer Durchschnitt ver-

gleichen. Diese Vergleichsmöglichkeit soll die Mie-

tenden zum Energiesparen anregen. 

Seit 2024 können Mitarbeitende über die digi

tale Mitarbeitendenplattform alle internen Weisun-

gen und Lohnausweise abrufen sowie ihre Perso

naldaten selbstständig pflegen. Diese interne 

Plattform wird laufend erweitert und optimiert.

DATENSCHUTZ AUF DEM  
AKTUELLEN STAND

Warteck Invest achtet auf hohe Standards beim 

Datenschutz, insbesondere um die Privatsphäre zu 

wahren. Der Datenschutz bei Warteck Invest ist 

technisch auf dem neusten Stand und wird laufend 

aktualisiert. Auf der Webseite informiert die Daten-

schutzerklärung darüber, welche Daten erhoben 

und gespeichert werden, und klärt die Betroffenen 

über ihre Rechte auf. 

VERTRAUEN UND FAIRNESS IM  
UMGANG MIT DEN PARTNERN

Warteck Invest pflegt einen offenen und regelmäs-

sigen Austausch mit ihren Anspruchsgruppen. Da 

das Unternehmen schlank organisiert ist, stehen 

fast alle Mitarbeitenden täglich in persönlichem 

Kontakt mit verschiedenen Anspruchsgruppen. Ver-

trauen prägt die Beziehungen zu Aktionärinnen und 

Aktionären, der Mieterschaft, Planenden, Architek-

tinnen und Architekten, Behörden, Banken und Lie-

feranten sowie auch zwischen den Mitarbeitenden. 

Gegenseitige Fairness ist essenziell im Verhält-

nis zu den Anspruchsgruppen, denn die wichtigsten 

Stakeholder tragen zum Erfolg der Geschäftstätig-

keit von Warteck Invest bei und können ihrerseits 

durch die eigene Geschäftstätigkeit beeinflusst wer-

den (GRI 2-26, GRI 2-29). 

Dies gilt unmittelbar für die Zusammenarbeit 

mit den vielfältigen Partnern der Lieferkette, seien 

es General- und Totalunternehmungen, Hand-

werksbetriebe, Architekten und Architektinnen, 

Energie- und Planungsunternehmen, Bewirtschaf-

tungspartner, Banken, Versicherungen, Telekom-

munikations- oder Beratungsfirmen. Fairness in der 

Zusammenarbeit mit den Lieferanten bedeutet für 

Warteck Invest unter anderem, dass die Rechnun-

gen der Geschäftspartnerinnen und -partner grund-

sätzlich fristgerecht bezahlt werden (GRI 2-6).

WARTECK INVEST PFLEGT LANGFRISTIGE 
GESCHÄFTSBEZIEHUNGEN 

Warteck Invest ist an langfristigen Beziehungen zu 

den Lieferanten interessiert. Sie macht sich aber 

nicht von einem Zulieferer abhängig und bestellt 

Materialien rechtzeitig, um Lieferunterbrechungen 

45304530
Bewirtschaftete Mietobjekte  
per 31.12.2024

https://www.warteck-invest.ch/de/investoren-medien/corporate-governance
https://www.warteck-invest.ch/de/investoren-medien/corporate-governance
https://www.warteck-invest.ch/de/investoren-medien/corporate-governance
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zu vermeiden. Obwohl Warteck Invest eine langfris-

tige und qualitative Zusammenarbeit für nachhalti-

ger hält als kurzfristige Preisoptimierungen durch 

den häufigen Wechsel von Geschäftsbeziehungen, 

holt die Immobiliengesellschaft bei allen grösseren 

Investitionen oder Finanzierungen mehrere Offer-

ten von namhaften Unternehmen ein. Übersteigt 

ein Aufwandposten CHF 10 000, wird die Geschäfts-

leitung informiert und die Ausgabe durch einen in-

ternen Kreditantrag kontrolliert und protokolliert.

Warteck Invest bevorzugt die lokale Beschaf-

fung. Damit fördert das Unternehmen die örtliche 

und regionale Wirtschaft und spart Transportkos-

ten. Kurze Wege bei der Beschaffung vermeiden 

zudem CO₂-Emissionen. Die Zusammenarbeit mit 

örtlichen Firmen stärkt die Reputation und die loka-

le Verankerung von Warteck Invest. Neben der Re-

gionalität sind Qualität und ein gutes Preis-Leis-

tungs-Verhältnis ausschlaggebend für die Wahl der 

Geschäftspartnerinnen und -partner.

Warteck Invest stellt sicher, dass die eigenen 

Nachhaltigkeitsstandards auch in der Lieferkette 

eingehalten werden. 

INTENSIVER AUSTAUSCH MIT ALLEN  
ANSPRUCHSGRUPPEN

Seine Nähe zu den Mietenden und zum Markt er-

möglicht es dem Unternehmen, die Bedürfnisse der 

Anspruchsgruppen zu verstehen und sie in seine 

Entscheidungen einzubinden. Warteck Invest nutzt 

ihre Möglichkeiten, um die Lebensqualität in den 

Quartieren für ihre Mietenden und auch im All

gemeinen für Bewohnerinnen und Bewohner zu  

verbessern. Diesem Ziel dient auch das selektive  

soziale und gesellschaftliche Engagement des Un-

ternehmens an den Investitionsstandorten. 

Mit ihren Gewerbemietenden steht Warteck 

Invest direkt in Kontakt und informiert sie, wenn 

Verträge auslaufen. Da alle Liegenschaften kauf-

männisch selbst verwaltet werden, ist Warteck 

Invest nahe bei den Geschäftskunden.

Mit Behörden tauscht sich Warteck Invest in 

erster Linie über Sanierungen, Erneuerungen und 

Neubauprojekte aus. Aktionärinnen und Aktionäre 

sowie weitere Interessengruppen informiert das 

Unternehmen unter anderem durch Medienmittei-

lungen und Geschäftsberichte sowie im Rahmen 

von Konferenzen, Investorengesprächen und der 

Generalversammlung. Öfters beantwortet Warteck 

Invest Anfragen von Interessengruppen zum Stand 

der Nachhaltigkeitsthemen im Unternehmen. Zu-

sätzlich publiziert Warteck Invest stets aktuelle In-

formationen auf ihrer Webseite warteck-invest.ch.

Zur transparenten Kommunikation des Unter-

nehmens zählt auch das freiwillige Opting-in zur 

Nachhaltigkeitsberichterstattung an der Schweizer 

Börse SIX. Warteck Invest berichtet auch für das Ge-

schäftsjahr 2024 ausführlich und gemäss den inter-

national führenden GRI-Standards über ihre Aktivi-

täten im Bereich Nachhaltigkeit. Weitere Angaben 

zur Nachhaltigkeit können dem GRI-Index auf der 

Webseite entnommen werden.

Warteck Invest kommuniziert in jedem Fall of-

fen, auch wenn es um Themen geht wie beispiels-

weise absehbare Mietnebenkostenerhöhungen. 

Sind höhere Mietnebenkosten zu erwarten, infor-

miert das Unternehmen die Mietenden frühzeitig, 

damit sie sich entsprechend vorbereiten können. 

Mit Energiespartipps hilft Warteck Invest den Mie-

tenden dabei, die Nebenkosten in Grenzen zu halten 

(GRI 2-29). 

TRANSPARENTE INFORMATION RUND  
UM SANIERUNGSPROJEKTE

Eine gute Informationspolitik ist auch im Vorfeld 

von Sanierungs- und Neubaumassnahmen wichtig. 

Warteck Invest informiert die Mietenden und das 

betroffene Umfeld umfassend über die geplanten 

Arbeiten, die bevorstehenden Veränderungen und 

die möglichen Beeinträchtigungen während der 

Bauphase. Bei diesen Projekten sucht Warteck 

Invest frühzeitig den Dialog mit der Anwohner-

schaft. Das Unternehmen begleitet Entwicklungs- 

und Bauprojekte durch Informationsveranstaltun-

gen, bei denen die Anspruchsgruppen zu Wort 

kommen. Über diese Veranstaltungen hinaus ist 

Warteck Invest offen für Anregungen und Fragen 

der Stakeholder zu Quartierplanungen und Baupro-

jekten. Indem das Unternehmen die Anspruchs-

gruppen frühzeitig einbindet, stärkt es die Akzep-

tanz für seine Projekte. 

Mit Rücksicht auf die Mieterschaft organisiert  

Warteck Invest Sanierungen wenn immer möglich 

so, dass die Mietenden während der Bauzeit nicht 

ausziehen müssen oder liegenschaftsintern umzie-

hen können. Die Mieterschaft schätzt dieses Vorge-

hen. 

Im Jahr 2024 hat Warteck Invest Sanierungs-

projekte fortgeführt oder teilweise abgeschlossen. 

Fertiggestellt wurde beispielsweise die Sanierung 

einer Wohnüberbauung in Suhr AG. Sie erhielt 

neue Fenster, Leitungen, Bäder, Küchen, teilweise 

neue, moderne Grundrisse und eine Auffrischung 

der Fassaden, Allgemeinräume, Treppenhäuser 

und Autoeinstellhalle. Zudem wurden Ladestellen 

für die E-Mobilität geschaffen. Um die Energiever-

sorgung klimafreundlicher zu machen, wurde eine 

Photovoltaikanlage installiert und die Liegenschaft 

an das Fernwärmenetz angeschlossen. Auch die 

Umgebung wurde instand gesetzt und anspre-

chender gestaltet. Die Sanierung fand in Etappen 

statt; die Mietenden konnten trotz der umfangrei-

chen Arbeiten in ihren Wohnungen bleiben. Total 

wurden rund CHF 13 Mio. investiert. Ein Projekt in 

Allschwil BL ist so geplant, dass ein Teil der Mieten-

den in die neuen Ergänzungsbauten ziehen können, 

bevor die Häuser durch Neubauten ersetzt werden. 

In Lupfig AG wurde 2024 mit der Sanierung von 

Wohnungen begonnen. Die erste Sanierungsetap-

pe konnte 2024 abgeschlossen werden, die zweite 

Etappe wird 2025 realisiert. Auch diese Sanierung 

wird in bewohntem Zustand und ohne Kündigun-

gen durchgeführt.

DIE ZUFRIEDENHEIT DER MIETENDEN  
IST ENTSCHEIDEND

Die Mietenden sind die Kunden von Warteck Invest. 

Ihnen bietet die Immobiliengesellschaft attraktive 

Flächen zu einem guten Preis-Leistungs-Verhältnis, 

Komfort und Sicherheit. Um den Wünschen der 

Kunden und Kundinnen gerecht zu werden, sucht 

Warteck Invest regelmässig den Dialog mit ihnen. 

Warteck Invest reagiert rasch auf Mieterwünsche 

und setzt diese nach Möglichkeit um.

Bei jedem Mieterwechsel wird nach dem Kündi-

gungsgrund sowie nach der Zufriedenheit mit dem 

Mietobjekt und dessen Bewirtschaftung gefragt. 

Diese Umfragen werden systematisch ausgewertet 

und zeigen regelmässig, dass die Mehrheit der Mie-

tenden mit den Liegenschaften und deren Bewirt-

schaftung sehr zufrieden ist. Kündigungen haben 

meist private Gründe. Seit Beginn der Erfassung im 

Jahr 2010 zeigten sich im Durchschnitt 87 % aller 

ausziehenden Mietenden zufrieden oder sehr zu-

frieden. Im Berichtsjahr erhielt die Verwaltung von 

84 % der Befragten gute oder sehr gute Bewertun-

gen.

Ein wichtiger Aspekt ist die Sicherheit der Mie-

tenden. Warteck Invest installiert bei Bedarf Sicher-

heitstechnik wie Videoüberwachung und moderne 

Schliessanlagen und investiert in helle LED-Beleuch-

tung in Tiefgaragen und Treppenhäusern. Aufzugs-

anlagen werden regelmässig gewartet und tech-

nisch auf dem neusten Stand gehalten. 

Bei Neubauten bietet Warteck Invest zeitge-

mässe technische Ausstattungen und Dienstleistun-

gen an, wie zum Beispiel Energiemonitoring. Attrak-

tiv gestaltete Eingangs- und Gemeinschaftsbereiche 

sowie gepflegte Aussenanlagen spiegeln den Wert 

der Liegenschaften wider.

Die nachhaltige Gestaltung des Wohnumfelds 

ist Warteck Invest wichtig. Rund um die Liegen-

schaften werden einladende Grünflächen und at-

traktive Spielplätze angelegt, oft in Zusammenar-

beit mit Landschaftsarchitekten. Projekte für eine 

attraktive Umgebungsgestaltung werden sukzessi-

ve umgesetzt. Im Jahr 2024 hat das Unternehmen 

mehrere Bauanträge eingereicht und beschlossen, 

verstärkt in Architektur und Aufenthaltsqualität zu 

investieren. Mehr soziale und ökologische Nachhal-

tigkeit ist auch hier das Ziel. 2025 will das Unter-

nehmen die Aufenthaltsqualität und die Biodiversi-

tät rund um seine Immobilien weiter verbessern. 

Das Unternehmen plant, einige seiner Umgebungs-

gestaltungen zertifizieren zu lassen.

All diese Massnahmen dienen dazu, die Zufrie-

denheit der Mieterschaft sicherzustellen und gleich-

zeitig die Leerstandsquote im Portfolio tief zu hal-

ten. Um Mieterwechsel und allfällige Leerstände  

zu vermeiden, nimmt Warteck Invest bei Mietver-

trägen mit fester Laufzeit mindestens ein Jahr vor 

Ablauf Kontakt mit den Mietenden auf, um eine Ver-

tragsverlängerung zu besprechen.

http://warteck-invest.ch
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STRATEGIE ZUM AUSBAU DER  
INFRASTRUKTUR FÜR E-MOBILITÄT

Das Interesse der Mietenden an E-Mobilität wächst, 

deshalb baut Warteck Invest die Ladeinfrastruktur 

aus und folgt dabei einer portfolioweiten Strategie. 

Ladeinfrastruktur wird dann nachgerüstet, wenn 

ein effektiver Bedarf besteht und durch eine Mieter-

umfrage abgeklärt wurde. 

Warteck Invest hat bereits mehrere Standorte 

mit Ladestationen oder Grundinstallation ausge-

stattet, und auch im Berichtsjahr kamen weitere 

Ladestationen hinzu. Den weiteren Ausbau dieses 

Angebots macht das Unternehmen von der Nach-

frage abhängig. Beispielsweise sind im «Syd» Flä-

chen für Elektroautos reserviert, die der lokale Ener-

gieversorger zur Verfügung stellt. Die Fahrzeuge 

können von den Mietenden über eine App gebucht 

und gegen Gebühr benutzt werden. Auch die Mit-

arbeitenden von Warteck Invest sind dazu angehal-

ten, diese Elektrofahrzeuge für ihre dienstlichen 

Reisen zu nutzen. Den Mitarbeitenden stehen zu-

dem Velos und E-Bikes sowie Tickets für den öffent-

lichen Verkehr gratis zur Verfügung.

VERTRAUEN IN DIE MITARBEITENDEN 
ZAHLT SICH AUS

Die Mitarbeitenden sind die Basis für den nachhal

tigen Unternehmenserfolg. Warteck Invest fördert 

Engagement und Wissen der Mitarbeitenden durch 

ein attraktives Arbeitsumfeld, Vertrauen und ein 

vielfältiges Weiterbildungsangebot. Warteck Invest 

legt Wert auf einen kollegialen Umgang, der neue 

Ideen und effizientes Arbeiten fördert. Das Unter-

nehmen setzt auf eine hohe Eigenverantwortung 

der Mitarbeitenden und profitiert davon. Entschei-

dend sind die Arbeitsergebnisse, den Weg dorthin 

bestimmen die Mitarbeitenden selbst. Aufgrund der 

guten Erfahrungen mit dem mobilen Arbeiten hat 

Warteck Invest ein «Reglement für mobiles Arbei-

ten» erlassen. Die Mitarbeitenden können flexibel 

entscheiden, ob sie im Büro oder zu Hause arbeiten 

wollen. Trotz der wachsenden Bedeutung des  

Homeoffice investiert Warteck Invest in Sicherheit, 

Ergonomie und ein angenehmes Arbeitsumfeld in 

den Büros. Als Meilenstein haben sich die neuen Bü-

ros von Warteck Invest bereits nach einem Jahr er-

wiesen. Diese wurden im Dezember 2023 bezogen 

und erfüllten alle Anforderungen an eine moderne 

und identitätsstiftende Bürowelt. Die einladenden 

Aufenthaltsräume, Anordnung, Gestaltung und Ein-

richtung der attraktiven Arbeitsplätze haben den 

persönlichen Austausch weiter gefördert und die 

Arbeitsabläufe effizienter gemacht. 

Die Meinung der Mitarbei-
tenden ist mitentscheidend 
für den Kurs des Unter
nehmens.

Die Mitwirkung der Mitarbeitenden hat bei 

Warteck Invest einen hohen Stellenwert. Das Unter-

nehmen führt jährlich eine anonymisierte Zufrie-

denheitsumfrage unter den Mitarbeitenden durch. 

Sie deckt zahlreiche Themen ab, vom Arbeitsklima 

über die Nachhaltigkeit bis hin zur Beurteilung des 

Managements. Die Befragung der Mitarbeitenden 

zeigt eine anhaltend hohe Zufriedenheit durch 5,8 

Punkte bei einer möglichen Höchstnote von 6 Punk-

ten.

Warteck Invest bindet die Mitarbeitenden stark 

in Entscheidungen ein und informiert sie monatlich 

über den Geschäftsgang und wichtige Themen. Im 

Berichtsjahr war unter anderem die geplante Re-

form der beruflichen Vorsorge (BVG-Reform) ein 

Thema. Externe Fachleute wurden zu internen Infor-

mationsanlässen eingeladen und erläuterten die 

komplexe Thematik.

Die Meinung der Mitarbeitenden ist entschei-

dend für die Projekte und Vorhaben des Unterneh-

mens. Verbesserungsvorschläge der Mitarbeiten-

den werden umgesetzt. Das schlanke Team von 

derzeit 15 Mitarbeitenden am Hauptsitz (exkl.  

Hauswartung) erbringt ein umfassendes Leistungs-

paket und vereint fachliches Know-how im Finanz- 

und Risikomanagement sowie im Facility-, Bau-  

und Immobilienmanagement. Gleichstellung ist für  

Warteck Invest eine Selbstverständlichkeit: 60 % 

der Angestellten sind Frauen (exkl. Hauswartung).

WEITERBILDUNG WIRD GEFÖRDERT

Um das Wissen im Unternehmen zu erweitern und 

stets aktuell zu halten, bietet Warteck Invest Aus- 

und Weiterbildungen an. Im Berichtsjahr wurden 

interne und externe Kurse zu den Themen MS Of-

fice, Geschäftsmietverträge und Verhinderung von 

Geldwäsche durchgeführt. Jede Mitarbeiterin und 

jeder Mitarbeiter sollte jährlich mindestens einen 

Kurs oder eine Weiterbildung absolvieren. Mit Un-

terstützung des Arbeitgebers können sich die Mit-

arbeitenden auch individuell weiterbilden. 

Regelmässig sprechen Mitarbeitende mit ihren 

Vorgesetzten über Entwicklungsmöglichkeiten und 

vereinbaren individuelle Weiterbildungsziele. Im 

Jahr 2024 absolvierte eine Person die Ausbildung 

zum eidg. dipl. Immobilientreuhänder, eine weitere 

macht derzeit einen Sachbearbeiter-Kurs (GRI 404-3). 

Warteck Invest bietet ihren 
Mitarbeitenden Freiräume 
zur Verwirklichung an-
spruchsvoller Projekte.

Auch die Geschäftsleitung nimmt regelmässig 

an Schulungen und Veranstaltungen teil. Bei vielen 

dieser Veranstaltungen und Präsentationen ste- 

hen Nachhaltigkeitsthemen im Mittelpunkt. Für  

Warteck Invest ist es wichtig, auch in Zukunft alle 

Mitarbeitenden regelmässig zu Nachhaltigkeitsthe-

men zu schulen. Die Mitarbeitenden sollen über ein 

gutes Nachhaltigkeitswissen verfügen, denn dies ist 

die Voraussetzung, um nachhaltige Projekte erfolg-

reich entwickeln und umsetzen zu können. Warteck 

Invest will die Inhouse-Kompetenz im Bereich Nach-

haltigkeit weiter stärken; Projekte werden bei Be-

darf zusätzlich von ausgewiesenen externen Nach-

haltigkeitsexperten unterstützt (GRI 2-17).

Als attraktive Arbeitgeberin bietet Warteck 

Invest marktgerechte Saläre, angemessene und fle-

xible Arbeitszeiten, eine moderne Infrastruktur und 

eine offene Feedbackkultur. Das Arbeitsverhältnis ba-

siert auf Vertrauen, und jeder und jede Mitarbeitende 

hat dank hoher Selbstverantwortung einen grossen 

Gestaltungsspielraum im eigenen Arbeitsbereich.

Warteck Invest bietet zudem überdurchschnittliche 

Sozialleistungen. Für die Pensionskasse ist das Un-

ternehmen bei einer Sammelstiftung der Baloise 

angeschlossen. Es handelt sich um einen beitrags-

orientierten Vorsorgeplan. Sämtliche Risiken der 

Sammelstiftung sind mittels Kollektivversiche-

rungsverträgen bei der Basler Lebensversiche-

rungsgesellschaft vollständig rückversichert.

Die geringe Fluktuation im Unternehmen be-

weist, dass die Mitarbeitenden Warteck Invest als 

Arbeitgeberin schätzen. 2024 gab es drei Wechsel 

bei der ständigen Belegschaft (exkl. Hauswartung). 

47 % der Mitarbeitenden sind dem Unternehmen 

schon seit mehr als 10 Jahren treu (GRI 2-7, GRI 

401-1).

NACHHALTIGE MATERIALIEN UND  
HOCHWERTIGE AUSSTATTUNG

Warteck Invest sorgt für einen kontinuierlichen und 

zeitgerechten Unterhalt ihrer Liegenschaften. Da-

mit erhält sie den Wert der Liegenschaften und 

schafft ein angenehmes und sicheres Wohn- und 

Arbeitsumfeld. Eine vorausschauende Planung und 

die Verwendung hochwertiger Materialien sichern 

eine lange Lebensdauer der Gebäude und halten die 

Betriebs- und Unterhaltskosten tief. Gleichzeitig 

wird die Kreislaufwirtschaft immer stärker in die 

Planung einbezogen, zum Beispiel bei den Überbau-

ungsprojekten in Muttenz BL und Allschwil BL. Ziel 

ist es, so zu bauen, dass die Materialien bei einem 

späteren Rückbau wiederverwertet werden können.

Warteck Invest legt Wert auf hochwertige, 

nachhaltige Materialien und Erstellungstechniken. 

Zukunftsweisende Entscheidungen in diesem Be-

reich sichern die langfristige Vermarktbarkeit, denn 

Mietende bevorzugen immer häufiger nachhaltige 

und energieoptimierte Immobilien. Nachhaltige Be-

schaffung und Produktion sind auch für die Zertifi-

zierung von Gebäuden entscheidend.

Die Energiestrategie von Warteck Invest stellt 

Anforderungen an jedes Bau- und Sanierungspro-

jekt: die Verwendung nachhaltiger Materialien, die 

Verbesserung der Energieeffizienz und der Einsatz 

erneuerbarer Energien. Warteck Invest entscheidet 

für jedes Objekt individuell, welche Materialien und 

Optimierungsmassnahmen sinnvoll sind. Im Vorder-
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grund steht dabei die Reduktion des CO₂-Ausstosses 

und des Verbrauchs an grauer Energie. Um diese 

Reduktionen zu erreichen, setzt Warteck Invest auf 

einen Massnahmenmix. 

Die grösste Wirkung lässt sich bei Neubaupro-

jekten erzielen, da diese von Anfang an nachhaltig 

geplant werden können. Aber auch gut gedämmte 

Fenster und eine korrekt eingestellte Haustechnik 

sowie die Ausrüstung von Treppenhäusern mit LED-

Beleuchtung und Bewegungsmeldern schonen Res-

sourcen.

Für einen geringen Ressourcenverbrauch spielt 

das Verhalten der Mietenden eine wichtige Rolle: 

Warteck Invest appelliert regelmässig an sie, ver-

antwortungsvoll mit Strom, Wärme und Wasser 

umzugehen. Entsprechende Informationen und 

Tipps erhalten die Mietenden jederzeit auf der Web-

seite von Warteck Invest oder im Rahmen von ge-

zielten Aktionen.

ÖKONOMISCHE UND ÖKOLOGISCHE VOR-
TEILE DURCH ENERGIEEFFIZIENZ

Warteck Invest investiert laufend in die Nachhaltig-

keit ihres Immobilienportfolios bei Neubauten, Sa-

nierungen, Neuakquisitionen und Umnutzungen. Im 

Zuge der Dekarbonisierung ersetzt das Unterneh-

men Öl- und Gasheizungen in den Liegenschaften 

und schliesst immer mehr Immobilien an klima-

freundliche Energieträger an. Für alle Basler Liegen-

schaften und eine Reihe weiterer Liegenschaften in 

anderen Kantonen besteht ein konkreter Zeitplan 

für den Anschluss an das Fernwärmenetz. Auch die 

Photovoltaik wird schrittweise ausgebaut. Warteck 

Invest betreibt aktuell 13 Photovoltaikanlagen, von 

denen drei im Jahr 2024 in Betrieb genommen wur-

den. Zwei weitere Anlagen befinden sich bereits in 

der Planungsphase. Die Produktion aller Photovolta-

ikanlagen im Jahr 2024 belief sich auf 568 791 kWh 

(Vorjahr 411 220 kWh).

Warteck Invest rüstet ge
eignete Liegenschaften  
fortlaufend mit Photovolta
ikanlagen aus. Aktuell  
befinden sich zwei weitere 
Anlagen in der Planungs
phase.

Warteck Invest erhebt und prüft laufend die 

Energiekennzahlen aller Liegenschaften. Bei Auffäl-

ligkeiten werden detaillierte Abklärungen vorge-

nommen und Verbesserungen umgesetzt. Die Ener-

gieeffizienz des Gesamtportfolios wird kontinuierlich 

verbessert, was letztendlich zum übergeordneten 

Netto-Null-Ziel bis 2050 beiträgt. Die Liegenschaf-

ten der Warteck Invest werden in regelmässigen 

Zyklen saniert und energetisch optimiert. Bei gerin-

gerem Energieverbrauch sinken die Nebenkosten  

für die Mietenden. Dadurch werden die Mietobjekte 

noch attraktiver. Im eigenen Betrieb nutzt das Un-

ternehmen ebenfalls Möglichkeiten, um Ressourcen 

zu schonen und Emissionen zu vermeiden.

Warteck Invest überwacht laufend, wie das 

Unternehmen auf seinem Reduktionspfad voran-

kommt. Für das Jahr 2023 zeigt sich eine positive 

Entwicklung. Im Jahr 2023 sanken sowohl die Wär-

meintensität (klimakorrigiert «Akkumulierte Tem-

peraturdifferenzen») des Portfolios als auch die 

CO₂-Intensität «like for like» um 1,1 % bzw. um 2,2 %. 

Ebenfalls sind die Wasserintensität um 0,4 % und 

die Stromintensität um 9,0 % «like for like» gesun-

ken.

Warteck Invest kommuniziert effektiv gemes-

sene Umweltkennzahlen auf Basis der vorliegenden 

Abrechnungsperioden und verzichtet weitestge-

hend auf die Extrapolation von Kennzahlen. Ent-

sprechend sind die Umweltkennzahlen für das Jahr 

2024 noch nicht verfügbar.
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Umweltkennzahlen ¹, ⁵ 7.2022–6.2023 7.2021–6.2022 Veränderung

Energieverbrauch (MWh) 14 862 15 170 –2,0%

Strom 1 659 1 824 –9,0%

Wärme ² 13 203 13 346 –1,1%

  Fernwärme 2 097 1 967 6,6%

  Gas 8 113 8 407 –3,5%

  Öl 2 599 2 605 –0,2%

  Pellets 102 83 21,9%

  Wärmepumpe 292 284 2,8%

Stromintensität (kWh/m²) 8,5 9,3 –9,0%

Wärmeintensität (kWh/m²)  67,7 68,4 –1,1%

CO₂-Emissionen (t CO₂e) ³ 2 360 2 413 –2,2%

Scope 1 ⁴ 2 134 2 189 –2,5%

  Gas 1 480 1 533 –3,5%

  Öl 654 656 –0,2%

  Pellets  0,3 0,2 21,9%

Scope 2 ⁴ 226 224 1,2%

  Strom 30 33 –8,5%

  Fernwärme 191 186 2,9%

  Wärmepumpe 5 5 3,3%

CO₂-Intensität (kg CO₂e/m²) 12,1 12,4 –2,2%

Wasserverbrauch (m³) 132 963 133 548 –0,4%

Wasserintensität (m³/m²) 0,68 0,68 –0,4%

¹ � Datengrundlage sind die Heiz- und Nebenkostenperioden 2023/2022 und 2022/2021. Die Zahlen stützen sich auf 100 % der 
gesamten Energiebezugsfläche (49 Liegenschaften) des damaligen Portfolios. Es wird nur über vom Eigentümer kontrollierte 
Liegenschaften berichtet. Die Daten beinhalten Allgemeinstrom, Gesamtwasser und Gesamtwärme. Von Mietern bezogene 
Strommengen sind nicht enthalten. Datenabdeckung für Wärme und Allgemeinstrom bei 100 % durch Originaldaten  
(Vergleichsperiode 100 % Originaldaten).

2 � Zur Berechnung wurden die Wärmeverbräuche nach ATD klimakorrigiert.	
3 � Berechnung gemäss WRI/WBCSD Greenhouse Gas Protocol. Verwendete Emissionsfaktoren: intep GHG-Protocol  

«THG-Emissionsfaktoren für den Gebäudesektor»: https://www.reida.ch/images/REIDA_CO2_Report_Treibhausgas_Emissions�-
faktoren_Stand_241031.pdf

4 � Scope 1: Emissionen aus eigenen Anlagen wie Heizungen und Boilern.  
Scope 2: Emissionen, die bei der Strom- und Fernwärmeproduktion in fremden Anlagen entstehen.	

5 � Gemäss den Richtlinien von REIDA V1.2 werden Liegenschaften, die während eines Kalenderjahres aufgrund von Kauf, Verkauf 
oder Renovierung nicht kontinuierlich für mindestens 12 Monate in Betrieb waren, vollständig von der Analyse ausgeschlossen. 
Für die Ermittlung von Intensitäten sind umfassende Verbrauchsdaten über alle Medien hinweg erforderlich. Sollten Original-
daten fehlen, werden etwaige Datenlücken durch Extrapolation geschlossen, indem Daten aus vorangegangenen oder folgen-
den Jahren herangezogen werden. Sofern keine EBF-Daten verfügbar sind, werden sie gemäss den Hochrechnungsfaktoren von 
REIDA aus der VMF abgeleitet.

Nutzungsart ¹

Anzahl Fläche (m²) Fläche ( %)

Wohnliegenschaften  28 105 363 54 

Kommerziell genutzte Liegenschaften  15 70 330 36 

Gemischt genutzte Liegenschaften  6 19 382 10 

Gesamt 49 195 075 100 

¹ � Nicht enthalten sind Entwicklungsliegenschaften, Liegenschaften mit Single Tenants sowie Zugänge in den Berichtsperioden.

STROM AUS PHOTOVOLTAIKANLAGEN AUF DEN DÄCHERN VON WARTECK INVEST

Leistung 
(kWp)

Produktion  
2024  

(kWh)

Produktion  
seit IBN ¹ 

(kWh)

Spezifischer  
Ertrag 2024  
(kWh/kWp)

Strom

Eigene Anlagen  946  468 571  1 403 887  495 

Vermietete Dachflächen  124  100 220  1 283 807  807 

Total  1 070  568 791  2 687 694  531 

¹ � IBN = Inbetriebnahme: Fünf der total 13 Anlagen wurden zwischen 2012 und 2020 in Betrieb genommen.  
Zwei eigenen Anlagen kamen im Jahr 2021 dazu, eine weitere im Laufe des Jahres 2023 und drei Stück im Jahre 2024.

Im Berichtsjahr wurden die Berechnungen der Umweltkennzahlen aktualisiert, indem die aktuellen CO₂-

Faktoren gemäss REIDA für beide präsentierten Perioden für die Berechnungen angewendet wurden.  

Warteck Invest ist bestrebt, die Datenqualität hochzuhalten und wo möglich noch zu verbessern. Um die 

Vergleichbarkeit zu wahren, wurden entsprechend alle Vorjahreszahlen wenn möglich und notwendig an-

gepasst (GRI 2-4).

https://www.reida.ch/images/REIDA_CO2_Report_Treibhausgas_Emissionsfaktoren_Stand_241031.pdf
https://www.reida.ch/images/REIDA_CO2_Report_Treibhausgas_Emissionsfaktoren_Stand_241031.pdf
https://www.reida.ch/images/REIDA_CO2_Report_Treibhausgas_Emissionsfaktoren_Stand_241031.pdf
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ABSENKPFAD ZUR ERREICHUNG  
DES NETTO-NULL-ZIELS BIS 2050

Warteck Invest hat einen Absenkpfad für ihr Portfo-

lio erarbeitet. Er zeigt auf, wie der Energieverbrauch 

und die Treibhausgasemissionen reduziert werden 

müssen, um das Netto-Null-Ziel bis 2050 zu errei-

chen. Für ihren Reduktionspfad hat Warteck Invest 

unterschiedliche Szenarien definiert. Diese Szena-

rien ermöglichen es, die existierende Planung von 

wirtschaftlichen Instandsetzungsmassnahmen so-

wie ambitioniertere Vorgehen mit weiteren 

Massnahmen oder Instandsetzungen mit stärkeren 

Erneuerungstiefen abzubilden.

Die Ziele des Reduktionspfads basieren auf 

CRREM (1,5 Grad Celsius). CRREM (Carbon Risk Real 

Estate Monitor) bietet eine standardisierte Metho-

dik für die Bewertung und das Management von koh-

lenstoffbezogenen Risiken und die Reduzierung von 

CO₂-Emissionen in Immobilienportfolios. Die Ziele 

basieren auf Gebäudetypen und der zukünftigen Ein-

bindung nachhaltiger Energiequellen für Fernwär-

me und Strom. Die gemessenen Verbrauchsdaten 

des Portfolios werden zusammen mit der Berech-

nung der Auswirkungen verschiedener Massnahmen 

mit den Zielen des CRREM verglichen. So lassen sich 

Reduktionspfade definieren, die miteinander vergli-

chen werden können. Der Zielwert für 2050 für die 

CO₂e-Intensitäten Scope 1 und 2 beträgt 0,7 kg/m². 

Für Energie-Intensitäten liegt der Zielwert Scope 1 

und 2 im Jahr 2050 bei 52,0 kWh/m².

Das Portfolio von Warteck Invest befindet sich 

bereits auf einem guten energetischen Niveau und 

im Zielkorridor des Absenkpfads. Mit den laufend 

umgesetzten Massnahmen wird sich die Energieeffi-

zienz auch in Zukunft weiter verbessern.

Der Absenkpfad beinhaltet die Massnahmen 

der Zehnjahresplanung (Sanierungen inkl. Umstel-

lung der Heizsysteme), weitere Erneuerungsmass-

nahmen zum Ersatz von fossilen Heizsystemen,  

Gebäudehüllenerneuerungen (Erneuerungstiefe 

vergleichbar mit Minergie-Standard), Betriebsopti-

mierungen und den Ausbau der Photovoltaik. Die 

Berechnung des Absenkpfads basiert auf dynami-

schen CO₂-Profilen pro Jahr. Da die Schweiz bis 2050 

klimaneutral sein will, ist davon auszugehen, dass 

Strom und Fernwärme in Zukunft umweltfreundli-

cher produziert werden. Sollte vor diesem Hinter-

grund und trotz des Engagements von Warteck 

Invest das Netto-Null-Ziel nicht erreicht werden 

können, wird Warteck Invest weitere, externe CO₂-

Massnahmen in Betracht ziehen.

Das Portfolio von Warteck 
Invest ist auf gutem Weg zum 
Netto-Null-Ziel.

SORGFALTSPFLICHTEN, TRANSPARENZ  
UND BERICHTERSTATTUNG GEMÄSS  
ART. 964 OR

Warteck Invest fällt nicht unter die Berichterstat-

tungspflicht gemäss Art. 964a OR betreffend nicht-

finanzielle Belange. Der vorliegende Nachhaltig-

keitsbericht wird freiwillig erstellt und ist kein 

Bericht über nichtfinanzielle Belange im Sinne von 

Art. 964b OR.

Warteck Invest hat im Berichtsjahr keine Kon-

fliktmineralien (über dem festgelegten Schwellen-

wert) eingeführt oder bearbeitet. Im Berichtsjahr 

hat es aufgrund der Tätigkeiten oder des Umfelds 

der Warteck Invest keine Verdachtsmomente zu 

Kinderarbeit gegeben. Warteck Invest ist demzufol-

ge von den schweizerischen Berichterstattungs-

pflichten bezüglich Mineralien und Metallen aus 

Konflikt- und Hochrisikogebieten sowie bezüglich 

Kinderarbeit befreit.

20502041

CO2e-Absenkpfad
in CO2e-Intensität (kg CO2/m² EBF)

  Absenkpfad CO₂e-Intensität (kg/m²)
  Zielwert (kg/m²)
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Flächenverteilung im Nachhaltigkeitsbericht 
Portfolio per 31.12.2024

Energieverbrauch im Nachhaltigkeitsbericht  
Gesamtportfolio nach Energieträgern (2023)

2023  2022
54 % / 54 %
Wohnnutzung 

36 % / 36 %
Kommerzielle  

Nutzung 

55 % / 55 % 
Gas

14 % / 13 %
Fernwärme

11 % / 12 %
Strom

1 % / 1 %
 Pellets

17 % / 17 %
Öl

2023  2022

10 % / 10 %  
Gemischte Nutzung

2 % / 2 %
Wärmepumpe


