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Nachhaltigkeits-
bericht

Nachhaltigkeit ist zentraler Bestandteil der Strategie und des Leitbilds

von Warteck Invest. Sie zieht sich als roter Faden durch alle Unternehmens-
prozesse und bestimmt das interne Handeln und die Geschaftstatigkeit.
Um okologische und soziale Nachhaltigkeit sicherzustellen, legt Warteck
Invest bei der Immobilienbewirtschaftung, der Akquisition von Liegen-
schaften und bei Neubauten strenge Massstabe an. Auf diese Weise erzielt
Warteck Invest langfristig profitable Resultate und generiert Mehrwert

fir die Anleger, die Gesellschaft und die Umwelt.

arteck Invest bewegt sich in einem

dynamischen Marktumfeld, das von

gesellschaftlichen und technologi-
schen Entwicklungen beeinflusst und gepragt wird.
Daraus ergeben sich Risiken und Chancen, die es ge-
zielt zu managen gilt, um langfristig erfolgreich zu
bleiben und eine nachhaltige Entwicklung des Un-
ternehmens zu sichern. Dieses Ziel erfordert eine
langfristige Perspektive, aber auch Flexibilitat. Die
Strategien miissen kontinuierlich Gberpriift und ge-
gebenenfalls angepasst werden.

Im Berichtsjahr war Warteck Invest auf dem
Transaktionsmarkt sehr aktiv und tatigte mehrere
Akquisitionen. Unter anderem wurde eine neue
Tochtergesellschaft erworben und deren Immobi-
lien ins Portfolio integriert. Bevor Warteck Invest
eine neue Immobilie in ihr Portfolio aufnimmt, wird
sie einer genauen Nachhaltigkeitspriifung unterzo-
gen. Dabei stehen neben 6konomischen auch sozia-
le sowie dkologische Aspekte im Fokus. Beim Kauf
achtet Warteck Invest unter anderem auf Barriere-

freiheit und auf klimafreundliche Energietrdger. Wo
wichtige Nachhaltigkeitskriterien noch nicht erfiillt
sind, priift Warteck Invest, ob sich die jeweilige Im-
mobilie mit vertretbarem Aufwand nachriisten
lasst.

Aus 6kologischen und 6konomischen Griinden
setzte Warteck Invest auch 2023 ihr Engagement
fiir Energie- und Ressourceneffizienz fort. Beispiels-
weise wurden in Treppenh&usern sowie Einstellhal-
len verbrauchsarme LED-Leuchten installiert und
die Vorlauftemperatur an diversen Heizanlagen ge-
senkt. Bei solchen Massnahmen ist Warteck Invest
auf die Unterstiitzung der Mitarbeitenden und Mie-
tenden angewiesen. Durch aktive und transparente
Kommunikation gewinnt Warteck Invest Verstand-
nis fir die Effizienzmassnahmen.

Einen entscheidenden Anteil an der Effizienz-
steigerung hat die Digitalisierung. Warteck Invest
machte insbesondere wahrend der Covid-19-Pande-
mie Fortschritte im Bereich Digitalisierung, indem
sie Arbeits- und Kommunikationsprozesse optimier-
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te. Alle Mitarbeitenden haben heute die Méglichkeit,
im Homeoffice zu arbeiten. Digitalisierungsmass-
nahmen helfen dem Unternehmen dabei, Abldufe
zu vereinfachen, die Qualitdt und Transparenz zu
erhéhen und Ressourcen einzusparen. Beispielswei-
se nutzt Warteck Invest digitale Werkzeuge ver-
starkt fiir das Portfolio- und Assetmanagement, fiir
die effiziente Gebaudesteuerung, die Finanzbuch-
haltung sowie in der Kommunikation mit den An-
spruchsgruppen.

Langfristiger Geschaftserfolg setzt ein umfas-
sendes Nachhaltigkeitsverstandnis voraus. Das be-
deutet flir Warteck Invest, dass nicht nur Profitabili-
tat, sondern auch Wertschoépfung in verschiedenen
Dimensionen angestrebt wird. Wie Warteck Invest
finanziellen Wert generiert, zeigt die Grafik «Unter-
nehmensstrategie» auf Seite 15. Die Darstellung
auf Seite 22 wurde erganzend entwickelt. Sie ist an-
gelehnt an die Grundidee des Integrated Reporting,
dass ein Unternehmen nicht nur finanziellen Wert
generiert, sondern auch nicht finanziellen (6kologi-
schen und gesellschaftlichen) Wert fiir die An-
spruchsgruppen schafft. Wie es der Slogan «immo-
bilien auf gutem Grund» zum Ausdruck bringt,
basiert die Wertschépfung von Warteck Invest auf
einem gut gemanagten, diversifizierten Portfolio,
das im Hinblick auf 6konomische, 6kologische und
soziale Nachhaltigkeitsthemen bereits einen hohen
Standard besitzt und laufend optimiert wird.

Ein Musterbeispiel fiir diese Strategie ist das
2023 abgeschlossene Projekt «Syd» in Basel. Es ist
vom klimafreundlichen Mobilitatskonzept bis zum
digitalen Verbrauchsmonitoring auf Nachhaltigkeit
ausgelegt und entspricht dem Gold-Standard der
Deutschen Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen
(DGNB). Nahezu alle Wohnungen und ein Grossteil
der Gewerbeflachen im «Syd» sind bereits vermie-
tet. Warteck Invest hat ihre eigenen Biiros ins
«Syd» verlegt und dabei die betrieblichen Abldufe
so angepasst, dass Ressourcen eingespart werden
kdnnen.

Warteck Invest will die Inhouse-Kompetenz im
Bereich Nachhaltigkeit weiter starken und setzt zu
diesem Zweck im Rahmen von Projekten Spezialis-
tinnen und Spezialisten fir Themen wie Energie,
Biodiversitat und Kreislaufwirtschaft ein. Sie sollen
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das Unternehmen bei seinem verantwortungsvol-
len und zukunftsorientierten Handeln unterstiitz-
ten. Beispielsweise wird die Arealentwicklung in
Allschwil BL seit Projektstart von einem Experten
begleitet, dessen alleinige Aufgabe es ist, in allen
Bereichen Nachhaltigkeit sicherzustellen.

WESENTLICHE NACHHALTIGKEITSTHEMEN

Als Grundlage fiir die Nachhaltigkeitsberichterstat-
tung hat Warteck Invest ihre wesentlichen Themen
im Rahmen einer Analyse evaluiert und bewertet.
Dabei flossen die GRI-Standards sowie die Sustaina-
ble Development Goals (SDGs) in die Ermittlung der
Themen ein. In einem Workshop beurteilte die Ge-
schéftsfiihrung die Relevanz der Themen fir das
Geschéft, die Anspruchsgruppen sowie die Auswir-
kungen auf nachhaltige Entwicklung und legte die
auf der folgenden Seite abgebildeten wesentlichen
Themen fest. Warteck Invest hat im Jahr 2022 die
strategischen Grundlagen des Unternehmens aktu-
alisiert und vor diesem Hintergrund die bestehende
Wesentlichkeitsmatrix liberarbeitet und angepasst.
Durch die Aktualisierung werden Governance-The-
men separat ausgewiesen (GRI 3-1, GRI 3-2).

Im Rahmen dieses Prozesses definierte Warteck
Invest auch vier SDGs, zu denen sie den grossten Bei-
trag leisten kann. Die definierten wesentlichen The-
men und die dazugehdrigen Aktivitdten tragen zur
Erreichung der Ziele Nr. 11 Nachhaltige Stadte und
Gemeinden, Nr. 12 Verantwortungsvoller Konsum
und Produktion, Nr. 7 Bezahlbare und saubere Ener-
gie sowie Nr. 13 Massnahmen zum Klimaschutz bei.
Alle wesentlichen Themen werden im Rahmen der
Berichterstattung erldutert (siehe dazu GRI-Index).

Der Verwaltungsrat von Warteck Invest geneh-
migt jeweils vor der Publikation den gesamten Be-
richt inklusive Nachhaltigkeitsbericht. Ebenfalls hat
der Verwaltungsrat die Nachhaltigkeitsstrategie-
papiere formell abgenommen. Darin enthalten sind
die wesentlichen Themen (GRI 2-14).


https://www.warteck-invest.ch/de/unternehmen/nachhaltigkeit
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Wesentliche
Nachhaltigkeitsthemen

Relevant fiir alle Anspruchsgruppen.

GOVERNANCE
- Good Corporate Governance - Nachhaltige Beschaffungspraktiken
- Ehrliche und transparente Kommunikation - Risikomanagement

- Digitalisierung

OKONOMIE SOZIALES OKOLOGIE

- Solide und konservative - Mitarbeiterzufriedenheit - Steigerung Energieeffizienz
Kapital-und - Aus- und Weiterbildung - Einsatz von erneuerbaren
Finanzierungsbasis - Modernes Arbeitsumfeld Energietragern

- Stabile bis steigende - Hohe Eigenverantwortung - Reduktion von Emissionen
Ausschiittungen der Mitarbeitenden (Absenkpfad)

- Erweiterung der Ertragsbasis - Fairer Umgang mit Mieten- - Schonender
durch eigene Projektpipeline den und Geschéaftskundinnen Ressourcenverbrauch

- Schlanke Prozesse mit und -kunden
hoher Inhouse-Kompetenz - Mieterwohlbefinden

11 SUSTAINABLE CITIES 1 2 RESPONSIBLE AFFORDABLE AND 13 CLIMATE
AND COMMUNITIES CONSUMPTION CLEAN ENERGY ACTION

*

AND PRODUCTION

N CO

Ubersicht wesentliche Nachhaltigkeitsthemen (GRI 3-2)
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Zielfihrend durch Relevanz, Stetigkeit und

Beharrlichkeit.

Nachhaltige Geschaftstatigkeit

finanziellem Mehrwert

mit gesellschaftlichem, 6kologischem und
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Angebot an

wertigem Lebens-
und Arbeitsraum

(\

NACHHALTIGE
PORTFOLIOENTWICK-
LUNG UND
-BEWIRTSCHAFTUNG

attraktivem und hoch-

Beitrag zur Beitrag zum
regionalen Umwelt-und
Entwicklung Klimaschutz

0 0

KONTINUIERLICHER
UND OFFENER DIALOG
MIT KUNDSCHAFT,
GESCHAFTS-
PARTNERINNEN UND
LIEFERANTINNEN

OBJEKTFOKUSSIERTE
BETRIEBSOPTIMIERUNG,
INVESTITION IN
ENERGIEEFFIZIENZ/
ERNEUERBARE
ENERGIEN

Fokussierung
auf Kernkompetenzen

Immobilien auf gutem Grund

Geringe Fluktuation,
hohe Arbeits-
marktfahigkeit und
Kompetenz

VERNETZTES ARBEITEN
IM TEAM UND
GEZIELTE WEITER-
ENTWICKLUNG
DER MITARBEITENDEN

Organisation/
Digitalisierung

Bestandesliegen-

schaften

Langjahrige
Beziehungen zu
Anspruchsgruppen

Objektspezifische
Kennzahlen
und Know-how

Nachhaltige Geschaftstatigkeit mit gesellschaftlichem, 6kologischem und finanziellem Mehrwert

Langjdhrige
Mitarbeitende in
einem attraktiven
Arbeitsumfeld

DER WARTECK INVEST AG

Auswirkungen

Wertschopfungs-
prozesse

Ressourcen
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AKTIVES RISIKOMANAGEMENT

Wirksame interne Kontroll- und Steuerungssyste-
me stellen sicher, dass der Konzernabschluss des
Unternehmens die anzuwendenden Rechnungsle-
gungsregeln erfiillt und dass der Konzern ordnungs-
gemdss Bericht erstattet.

Der Verwaltungsrat beurteilt regelmassig an-
hand einer Risikokarte die Risikosituation des Un-
ternehmens und beschliesst im Bedarfsfall
Massnahmen, um den Risiken zu begegnen. Mit
der Uberarbeitung der strategischen Grundlagen
beziiglich Nachhaltigkeit haben weitere Themen
wie Klima- und Transitionsrisiken im Risikoma-
nagement Einzug gehalten. Kiinftige Veranderun-
gen im Hinblick auf Klima, Technologien, Finanzen
oder Regulierung werden friihzeitig in Entschei-
dungsprozesse einbezogen, damit Chancen effek-
tiv genutzt und Risiken weitgehend minimiert
werden koénnen. Durch dieses aktive Risikoma-
nagement will Warteck Invest die Stabilitat des
Unternehmens dauerhaft sicherstellen.

GUTE GESCHAFTSFUHRUNG ALS BASIS
DER ERFOLGREICHEN ENTWICKLUNG

Warteck Invest ist sich ihrer Verantwortung gegen-
iber Umwelt und Gesellschaft bewusst und handelt
dementsprechend. Eine wesentliche Grundlage da-
fiir bilden neben den gesetzlichen Grundlagen die
Unternehmensstrategie, das Leitbild sowie umfas-
sende interne Weisungen.

Um integres und rechtskonformes Verhalten si-
cherzustellen, werden verschiedene Compliance-
Themen wie beispielsweise die Korruptionsbekamp-
fung oder der Datenschutz adressiert und den
Mitarbeitenden in regelmdssigen Schulungen ver-
mittelt. Sollten Mitarbeitende den Verdacht haben,
dass gegen die Compliance verstossen wurde, kon-
nen sie sich an die Whistleblower-Hotline wenden.
Weitere Informationen zur Whistleblower-Hotline
befinden sich auf Seite 37 im Corporate-Governance-
Bericht. Externe Stakeholder kdnnen sich jederzeit
an die Geschéftsleitung wenden, die Kontaktdetails
finden sich auf der Webseite. Sofern bei der General-

versammlung Fragen seitens des Aktionariats auf-
kommen, werden diese unmittelbar vom Verwal-
tungsrat behandelt. Anliegen und Mitteilungen von

CORPORATE GOVERNANCE

Aktiondrsvertretungen werden bei der Verwaltungs-
ratssitzung in Anwesenheit der Geschaftsleitung
analysiert, besprochen und es werden bei Bedarf ent-
sprechende Handlungsmassnahmen definiert. Es
gibt nur wenige Meldungen von externen Stakehol-
dern (GRI 2-16, GRI 2-25, GRI 2-26, GRI 205-2).

Klar definierte Verantwort-
lichkeiten stellen sicher, dass
die Nachhaltigkeitsstrategie
in allen Bereichen umgesetzt
wird.

Der Verwaltungsrat gibt die Unternehmensziele
vor, iberwacht den Geschaftsverlauf und formuliert
Richtlinien fiir die Geschéftspolitik und -fiihrung
(Leitbild, Anlagepolitik, Organisationsreglement,
Kompetenzordnung, Internes Kontrollsystem, Kor-
ruptionsweisung u. a.). Die Geschéftsleitung analy-
siert und behandelt in ihren zweiwdéchentlichen Sit-
zungen neben Finanzierungs- und Personalthemen
auch das gesamte Liegenschaftsportfolio. Damit
stellt die Corporate Governance von Warteck Invest
die langfristig erfolgreiche Unternehmensentwick-
lung sicher. Auch ist die Geschéftsleitung fiir die Um-
setzung der Strategie inklusive der Nachhaltigkeits-
belange Okologie, Soziales und Governance
verantwortlich. In der Umsetzung sind die Zust&n-
digkeiten auf Stufe Geschéftsleitung angesiedelt
und klar definiert. Der CIO verantwortet die Umset-
zung der Nachhaltigkeitsthemen auf Portfolioebene.
Auf Betriebsebene teilen der CEO und der CFO die
Verantwortung. Der CFO ist zudem fiir die Datenbe-
schaffung und Berichterstattung zustandig.

Der CEO von Warteck Invest befindet sich im
regelmdssigen Austausch mit dem Verwaltungsrat,
der zusatzlich durch die zweiwdchentlichen Sitzungs-
protokolle und die Berichterstattung tber den Ge-
schéftsgang inklusive wesentlicher wirtschaftlicher,
sozialer und 6kologischer Themen informiert wird.
Auf Ebene der Geschéftsleitung hat Warteck Invest
eine Nachhaltigkeitstaskforce gebildet, die sich mit
den drei Nachhaltigkeitsschwerpunkten Okologie,
Soziales und Governance befasst (GRI 2-12, GRI 2-13).
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Bewirtschaftete Mietobjekte
per 31.12.2023

G50

Informationen betreffend Verglitungspolitik
des Verwaltungsrats und der Geschéftsleitung be-
finden sich auf den Seiten 42 und 43 im Vergiitungs-
bericht. Die Vergiitungspolitik beriicksichtigt unter
anderem die Ziele und Leistungen im Hinblick auf
die Auswirkungen der Tatigkeit von Warteck Invest
auf die Wirtschaft, die Umwelt und die Gesellschaft.
Konkret ist der variable Vergiitungsteil der Ge-
schéftsleitung vor allem vom Einsatz und der kon-
kreten Leistung abhdngig - darin eingeschlossen
sind situativ auch Nachhaltigkeitsthemen (GRI 2-19).

WERTE SCHAFFEN UND ERHALTEN

Die Erwirtschaftung nachhaltiger Ertrége tber die
ganze Nutzungsdauer der Investitionen ist fiir alle
Anspruchsgruppen von entscheidender Bedeutung.
Warteck Invest akquiriert deshalb gezielt im Markt
und entwickelt eigene Projekte. Dabei ist die Wert-
erhaltung und -steigerung des Immobilienportfo-
lios zentral.

MEHR EFFIZIENZ DURCH DIGITALISIERUNG

Warteck Invest verfiigt liber eine Digitalisierungs-
roadmap, welche sicherstellt, dass die Digitalisie-
rung im Unternehmen stetig vorangetrieben wird.
Die fortschreitende Digitalisierung hilft Warteck
Invest dabei, Prozesse effizienter zu gestalten und
weniger Ressourcen zu verbrauchen.

Die Kreditorenprozesse laufen bereits seit Lan-
gerem digital ab und die Arbeit mit einem neuen
Immobilienbewirtschaftungstool seit 2021 hat sich
im Hinblick auf die Effizienzsteigerung bewéhrt. Im
Neubau «Syd» haben die Mietenden die Méglich-
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keit, ihren Energieverbrauch digital zu (iberwachen
und diesen mit anderen Mietenden und dem Schwei-
zer Durchschnitt zu vergleichen. Ziel ist, die Bewoh-
nerinnen und Bewohner durch diesen Vergleich zum
Energiesparen anzuregen.

Seit 2023 nutzt das Unternehmen ein neues
Dokumentenmanagementsystem. Es sorgt unter
anderem dafiir, dass Daten revisionssicher gespei-
chert und effizient sowie ortsungebunden genutzt
werden kdnnen. Das System ist auch die Basis fiir
weitere Digitalisierungsschritte. Die Mieterbewirt-
schaftung wickelt Warteck Invest ebenfalls bereits
zu grossen Teilen digital ab, so ist beispielsweise
das Dokumentenmanagementsystem bereits mit-
tels automatisierter Schnittstelle mit dem Immobi-
lienbewirtschaftungstool verbunden. Komplett di-
gitalisiert hat Warteck Invest unter anderem den
Zahlungsverkehr und die Telefonie.

Letztlich will Warteck Invest mithilfe der Digi-
talisierung vollstandig von gedruckten Dokumen-
ten wegkommen - nicht zuletzt, um Ressourcen zu
schonen und einen Beitrag zum Schutz der Umwelt
zu leisten.

KONFORMITAT MIT DEM NEUEN
DATENSCHUTZRECHT

Warteck Invest achtet auf hohe Standards beim Da-
tenschutz, insbesondere beim Schutz der Privat-
sphére. Technisch ist der Datenschutz bei Warteck
Invest auf dem neusten Stand und wird laufend aktu-
alisiert. Eine auf der Webseite publizierte Daten-
schutzerklarung informiert dariiber, welche Daten
gesammelt und gespeichert werden, und klart die
Betroffenen iiber ihre Rechte auf. Das neue Daten-
schutzgesetz (revDSG) der Schweiz brachte ab Sep-
tember 2023 neue Regelungen, die Unternehmen
beachten miissen. Warteck Invest hat sich rechtzei-
tig auf diese Anderungen vorbereitet und diese
umgesetzt. Unter anderem legt das Gesetz eine Er-
weiterung der Informationspflicht fest, sodass Be-
troffene bei jeder Beschaffung ihrer Personendaten
zu informieren sind. Das neue Datenschutzgesetz
spiegelt die technologischen und gesellschaftlichen
Veranderungen der letzten Jahre und ist mit dem EU-
Recht, insbesondere mit der Datenschutzgrundver-
ordnung (DSGVO), kompatibel.


https://www.warteck-invest.ch/de/home
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FAIRE UND PARTNERSCHAFTLICHE
BEZIEHUNGEN

Durch einen transparenten und regelmadssigen Aus-
tausch sichert Warteck Invest ein vertrauensvolles
Verhdltnis zu den Anspruchsgruppen. Dazu zdhlen
neben den Aktiondrinnen und Aktionaren und der
Mieterschaft auch Mitarbeitende, Planende, Archi-
tektinnen und Architekten, Behoérden, Banken so-
wie Lieferanten. Warteck Invest ist an langfristigen
Beziehungen interessiert und setzt auf beidseitige
Fairness, denn die wichtigsten Stakeholder tragen
zur erfolgreichen Geschéaftstatigkeit von Warteck
Invest bei und konnen ihrerseits durch deren Ge-
schéftstatigkeit beeinflusst werden.

Auch in anspruchsvollen Situationen kommuni-
ziert Warteck Invest offen. Im Falle von zu erwarten-
den steigenden Mietnebenkosten informiert das
Unternehmen seine Mietenden friihzeitig. Mit Tipps
zum Energiesparen hilft Warteck Invest den Mieten-
den zudem dabei, die Nebenkosten zu steuern. Zu-
dem verzichtete Warteck Invest im 2023 bei Mieten-
den mit erst kiirzlich abgeschlossenem Mietvertrag
nach dem Anstieg des Referenzzinssatzes auf eine
Mietzinserhéhung.

Besonders wichtig ist eine gute Informations-
politik auch im Vorfeld von Sanierungen und Bau-
massnahmen. So werden vor Baubeginn Mietende
und das betroffene Umfeld friihzeitig und umfas-
send liber die geplanten Arbeiten, kiinftige Veran-
derungen und mogliche Beeintrachtigungen wédh-
rend der Bauphase in Kenntnis gesetzt. Sanierungen
werden so organisiert, dass die Mietenden wahrend
der Arbeiten moglichst nicht ausziehen miissen.
Diese Praxis schédtzen die Mietenden. Im Berichts-
jahr realisierte Warteck Invest beispielsweise in Ba-
sel eine Totalsanierung von 45 Wohnungen, ohne
dass die Bewohnerinnen und Bewohner ausziehen
mussten. Auch mehrere Gebdude einer Liegen-
schaft in Suhr AG werden im bewohnten Zustand
saniert. Ein Projekt in Allschwil BL wird derart etap-
piert, dass die Mietenden in die neuen Ergdnzungs-
bauten ziehen kénnen, bevor ihre Hauser durch
Neubauten ersetzt werden. Auf diese Weise vermei-
det Warteck Invest, dass den Mietenden gekiindigt
werden muss.

CORPORATE GOVERNANCE

Warteck Invest begleitet Entwicklungs- und Bau-
projekte durch Informationsveranstaltungen, bei
denen die verschiedenen Anspruchsgruppen einge-
laden sind, sich zu dussern. Auch Ulber diese Veran-
staltungen hinaus ist Warteck Invest jederzeit offen
fiir Anregungen und Fragen der Stakeholder zu
Quartierplanungen und Bauprojekten. Indem das
Unternehmen die Anspruchsgruppen friihzeitig ein-
bindet, starkt es die Akzeptanz fiir seine Projekte
und mindert das Risiko fiir Stérungen im Ablauf.

Das Unternehmen ist schlank organisiert und
deshalb stehen fast alle Mitarbeitenden taglich im
personlichen Kontakt mit verschiedenen An-
spruchsgruppen. Dariiber hinaus informiert das
Unternehmen die Aktiondrinnen und Aktiondre so-
wie weitere Interessengruppen unter anderem
durch Medienmitteilungen und Geschéftsberichte
sowie im Rahmen von Konferenzen und der Gene-
ralversammlung. Immer haufiger beantwortet
Warteck Invest Anfragen von Interessengruppen
zum Stand von Nachhaltigkeitsthemen im Unter-
nehmen. Zusatzlich publiziert Warteck Invest stets
aktuelle Informationen auf ihrer Webseite warteck-
invest.ch.

Zur transparenten Kommunikation des Unter-
nehmens zédhlt auch das freiwillige Opting-in zur
Nachhaltigkeitsberichterstattung an der Schweizer
Borse SIX. Warteck Invest berichtet auch fiir das Ge-
schéftsjahr 2023 ausfiihrlich und gemaéss den inter-
national fiihrenden GRI-Standards {iber ihre Bemii-
hungenim Bereich Nachhaltigkeit. Weitere Angaben
zur Nachhaltigkeit kénnen dem GRI-Index auf der
Webseite entnommen werden.

Durch seine Ndhe zu den Mietenden und zum
Markt versteht das Unternehmen die Bediirfnisse
der Anspruchsgruppen und macht sie zu einem we-
sentlichen Faktor seiner Entscheidungen. Mit Be-
hoérden tauscht sich Warteck Invest in erster Linie
liber Sanierungen, Erneuerungen und Baubewilli-
gungen aus. Ebenfalls sucht Warteck Invest bei Be-
darf frithzeitig den Dialog mit den Anwohnenden.
Grundsatzlich ist das Ziel des Unternehmens die
Verbesserung der Lebensqualitat fiir die Betroffe-
nen und das ganze Quartier (GRI 2-29).
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FOKUS AUF DIE INTERESSEN
DER MIETENDEN

Warteck Invest bietet der Mieterschaft attraktive
Flachen zu einem guten Preis-Leistungs-Verhéltnis
und sorgt fiir Komfort und Sicherheit der Mieten-
den. Fiir Warteck Invest sind Mietende ihre Kunden.
Um nahe an den Wiinschen der Kunden zu sein,
sucht Warteck Invest regelmdssig den Dialog mit
ihnen und kommuniziert transparent. Das Unter-
nehmen schatzt das offene Feedback der Kund-
schaft und beriicksichtigt deren Anliegen bei der
Bewirtschaftung der Immobilien.

Regelmassig fiihrt Warteck Invest eine Umfra-
ge unter den Mietenden durch und ermittelt deren
Zufriedenheit. Bei jedem Mieterwechsel wird nach
dem Kiindigungsgrund sowie nach der Zufrieden-
heit mit dem Mietobjekt und dessen Bewirtschaf-
tung gefragt. Diese Umfragen zeigen, dass die Mie-
tenden sehr zufrieden mit den Immobilien und
deren Bewirtschaftung sind. Eine Kiindigung ist
meistens mit privaten Hintergriinden verbunden.
Seit Beginn der Erfassung im Jahr 2010 zeigten sich
im Durchschnitt 88 % aller ausziehenden Mietenden
zufrieden oder sehr zufrieden. Im Berichtsjahr er-
hielt die Verwaltung gar von 91% der Befragten
gute oder sehr gute Bewertungen.

Warteck Invest reagiert schnell auf Mieteranlie-
gen und setzt sie moglichst um. Ein Beispiel hierfir
sind die neu erworbenen Alterswohnungen in Ber-
lingen TG. Die Immobilien wurden dem Sicherheits-
bediirfnis der Bewohnenden angepasst, unter ande-
rem durch eine hellere Beleuchtung und einen
Wachdienst.

Warteck Invest wird auch der wachsenden
Nachfrage nach Ladestationen fiir Elektrofahrzeu-
ge gerecht und plant je nach Bedarf die Installa-
tion weiterer Stationen. Im Berichtsjahr evaluierte
Warteck Invest potenzielle Partner, um schweizweit
in ihren Liegenschaften die Einstellhallen mit Lade-
moglichkeiten fiir Elektromobile auszuriisten, und
fiihrte eine Umfrage zum Bedarf an E-Ladestatio-
nen durch.

Auch die nachhaltige Umgebungsgestaltung ist
Warteck Invest wichtig, daher werden Grinflachen
rund um die Liegenschaften einladend gestaltet und
mit attraktiven Spielpldtzen ausgestattet. Ebenfalls
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soll die Biodiversitat zukinftig in der Gestaltung
von Aussenflachen eine gréssere Rolle spielen, so
wird beispielsweise die Umgebung der Uberbauung
in Erlinsbach SO im laufenden Jahr entsprechend
umgestaltet. Auch im Quartierplanverfahren zur Er-
neuerung der Uberbauung in Allschwil BL erhilt die
Biodiversitat den entsprechenden Stellenwert.

Alle diese Massnahmen dienen dazu, die Zufrie-
denheit der Mietenden sicherzustellen und gleich-
zeitig den Leerstand im Portfolio tief zu halten. Um
Mieterwechsel zu vermeiden, nimmt Warteck Invest
bei Mietvertrdgen mit fester Laufzeit bereits ein
Jahr vor Ablauf Kontakt zum Mietenden auf, um lber
eine Verlangerung des Vertrags zu sprechen.

HOHE ANSPRUCHE AN MATERIAL
UND AUSSTATTUNG

Um den Wert der Immobilien zu erhalten und fiir
ein angenehmes und sicheres Wohn- sowie Arbeits-
umfeld zu sorgen, setzt Warteck Invest auf die lau-
fende und zeitnahe Instandhaltung ihrer Immobi-
lien. Die weitsichtige Planung und die Verwendung
hochwertiger Materialien stellen eine lange Lebens-
dauer der Gebdude sicher und halten Betriebs- und
Instandhaltungskosten niedrig.

Zugleich wird die Kreislaufwirtschaft immer
starker zum Bestandteil der Planungsprozesse. An-
gewandt wird das Konzept beispielsweise bei den
Entwicklungen in Muttenz BL und Allschwil BL. Das
Ziel ist, so zu bauen, dass die Materialien bei einem
spateren Riickbau wiederverwertet werden kénnen.

Bei Neubauten bietet Warteck Invest zeitge-
masse technische Ausstattungen und Dienstleistun-
gen wie zum Beispiel ein Energiemonitoring oder
eine digitale App zur Vereinfachung der Kommuni-
kation der Mietenden untereinander sowie mit den
Ansprechpartnern der Bewirtschaftung. Dariiber
hinaus spiegeln attraktiv gestaltete Eingangs- und
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Gemeinschaftsbereiche sowie gepflegte Anlagen
den Wert der Immobilien wider. Zur Sicherheit der
Mietenden investiert das Unternehmen unter ande-
rem in helle LED-Beleuchtungenin den Tiefgaragen,
Treppenhdusern und Einstellhallen. Falls notwendig
werden Video-Uberwachungssysteme installiert.
Bei umfassenderen Eingriffen im Rahmen einer Sa-
nierung wird auch die Erdbebensicherheit abgeklart,
damit die nétigen Schutzmassnahmen ergriffen
werden kénnen.

LOKALE BESCHAFFUNG UND
NACHHALTIGE BEZIEHUNGEN

Die Lieferkette von Warteck Invest ist vielseitig und
umfasst neben General- und Totalunternehmungen
auch handwerkliche Fachkrafte, Architektinnen und
Architekten, Energieunternehmen, Planende, Be-
wirtschaftungspartnerinnen und -partner, Banken,
Versicherungen, Telekommunikations- und Bera-
tungsfirmen. Fairness hat in den Geschéftsbezie-
hungen von Warteck Invest einen hohen Stellen-
wert. In der Praxis heisst das zum Beispiel, dass
Warteck Invest Rechnungen der Geschéaftspartne-
rinnen und -partner grundséatzlich innerhalb der vor-
gegebenen Frist bezahlt (GRI 2-6).

Warteck Invest ist bestrebt, langfristige Bezie-
hungen zu Geschéftspartnerinnen und -partnern
aufzubauen. So setzt Warteck Invest moglichst auf
lokale Beschaffung. Auf diese Weise fordert das
Unternehmen die 6rtliche und die regionale Wirt-
schaft und spart Transportkosten. Kurze Wege bei
der Beschaffung unterstiitzen zudem die Reduktion
von CO,-Emissionen. Auch starkt es die Reputation
und lokale Verbundenheit von Warteck Invest. Ne-
ben der Regionalitdt sind bei der Wahl der Ge-
schaftspartnerinnen und -partner die Qualitat und
ein gutes Preis-Leistungs-Verhdltnis ausschlagge-
bende Kriterien.

Durch vertrauensvolle Geschéftsbeziehungen
stellt Warteck Invest sicher, dass auch entlang der
Lieferkette die eigenen hohen Nachhaltigkeitsstan-
dards eingehalten werden. Nachhaltigkeit ist des-
halb Teil der Vertrage, die Warteck Invest mit Gene-
ral- und mit Tochterunternehmen abschliesst.

CORPORATE GOVERNANCE

Trotz langjdhriger Beziehungen zu einer Vielzahl an
Lieferanten macht sich Warteck Invest nicht von
einem Zulieferer abhangig und bestellt Materialien
rechtzeitig, um Lieferunterbrechungen zu vermei-
den. Die Lieferkettenprobleme des Jahres 2022 ha-
ben sich im Berichtsjahr entspannt. Die Preisent-
wicklung ist 2023 abgeflacht und Lieferengpésse
gab es nur punktuell.

Zwar halt Warteck Invest eine langfristige und
qualitative Zusammenarbeit fiir nachhaltiger als
kurzfristiges Preisoptimieren durch permanente
Wechsel von Geschiftsbeziehungen, dennoch wer-
den bei samtlichen grésseren Investitionen oder Fi-
nanzierungen mehrere Offerten von namhaften
Unternehmen eingeholt. Ubersteigt ein Aufwand-
posten CHF 10000, wird die Geschéftsleitung infor-
miert und die Ausgabe durch einen internen Kredit-
antrag kontrolliert und protokolliert.

OKONOMISCHE UND OKOLOGISCHE
VORTEILE DURCH ENERGIEEFFIZIENZ

Warteck Invest investiert laufend in die Nachhaltig-
keit ihres Immobilienportfolios, sei es beim Bau,
nach dem Kauf, bei der Sanierung oder bei der Um-
nutzung von Gebduden. Im Zuge der Dekarbonisie-
rung ersetzt das Unternehmen Ol- und Gasheizun-
gen in den Liegenschaften und schliesst immer
mehr Immobilien an das Fernwarmenetz an. Zudem
schopft das Unternehmen im eigenen Betrieb M6g-
lichkeiten aus, Ressourcen zu schonen und Emissio-
nen zu vermeiden. Mit dem Umzug in die neuen
Biiros und die weitere Digitalisierung der Adminis-
tration wurde dieses Effizienzprogramm weiter ge-
starkt. Warteck Invest verzichtet beispielsweise so
weit wie moglich auf Papierausdrucke. In diesem
Zusammenhang wurden auch die Drucker an den
einzelnen Arbeitsplatzen entfernt und durch einen
zentralen Drucker/Kopierer ersetzt.

Warteck Invest erhebt und priift laufend die
Energiekennzahlen aller Liegenschaften. Bei Auffal-
ligkeiten werden detaillierte Abklarungen vorge-
nommen und Verbesserungen umgesetzt. Obwohl
Warteck Invest keine quantitativen Ziele zur Ener-
gieeffizienz des Gesamtportfolios festgelegt hat,
werden die Liegenschaften in regelmédssigen Zyklen
saniert und energetisch optimiert. Bei tieferem
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Energieverbrauch sinken die Nebenkosten fiir die
Mietenden, wodurch wiederum die Attraktivitat der
Mietobjekte steigt.

Im Jahr 2022 sank sowohl die Warmeintensitat
(klimakorrigiert «Akkumulierte Temperaturdiffe-
renzen») des Portfolios als auch die CO,-Intensitat
«like for like» um 2,1% bzw. um 6,8%. Ebenfalls ist
die Wasserintensitat um 2,6 % gesunken. Dahinge-
gen ist die Stromintensitat um 4,0 % gestiegen. Die-
se insgesamt positive Entwicklung widerspiegelt
die Bemiihungen von Warteck Invest entlang des
geplanten Absenkungspfads.

Warteck Invest kommuniziert effektiv gemes-
sene Umweltkennzahlen basierend auf vorliegen-
den Abrechnungsperioden und verzichtet weitest-
gehend auf das Extrapolieren von Kennzahlen.
Entsprechend sind die Umweltkennzahlen fiir das
Jahr 2023 noch nicht verfiigbar.

INDIVIDUELLE KONZEPTE FUR EIN
NACHHALTIGES PORTFOLIO

Bei der Beschaffung riicken die Wahl der Materia-
lien sowie nachhaltige Erstellungstechniken zuneh-
mend in den Fokus. Zukunftsweisende Entscheidun-
gen sichern in diesem Bereich die langfristige
Vermarktbarkeit, denn kiinftig werden Mietende
grosseren Wert auf nachhaltige und energieopti-
mierte Immobilien legen.

Auch bei der Zertifizierung von Gebduden sind
die nachhaltige Beschaffung und Erstellung ent-
scheidend. So liess Warteck Invest den Neubau
«Syd» am Dreispitz in Basel nach den Standards der
DGNB errichten und zertifizieren. Die urbane Lie-
genschaft erzielte die Auszeichnungsstufe Gold auf-
grund ihrer hohen Qualitédt in den Bewertungskri-
terien Okologie, Standort, Okonomie, Prozesse,
Funktion und Soziokulturelles. Beispielsweise for-
dert die Gestaltung des Platzes rund um das Gebau-
de den Austausch im Quartier und die moderne
Gebdudesteuerung misst den exakten Energiever-
brauch der unterschiedlichen Flachen. Bei «Syd»
verwirklicht Warteck Invest zudem ein Mobilitats-
konzept, das Alternativen zum individuellen Auto-
verkehr starkt, vor allem durch die gute Anbindung
an offentliche Verkehrsmittel und ein Carsharing-
Konzept. Parallel dazu baut Warteck Invest die In-
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frastruktur fiir E-Mobilitat aus - denn E-Mobil-Lade-
moglichkeiten werden gerade bei Neuakquisitionen,
insbesondere an zentralen Lagen, immer wichtiger.
Verschiedene Standorte hat Warteck Invest bereits
mit Ladestationen oder mit der Grundinstallation
ausgestattet. Den weiteren Ausbau dieses Ange-
bots macht das Unternehmen von der Nachfrage
abhéngig. Eine portfolioweite Strategie zum Aus-
bau der Lademdglichkeiten gibt es bereits. Bei-
spielsweise sind in «Syd» Flachen fiir Elektroautos
reserviert, die der lokale Energieversorger zur Ver-
fligung stellt. Die Fahrzeuge kénnen von den Be-
wohnenden iiber eine App gebucht und gegen Ge-
bihr benutzt werden.

Bei jedem Bauvorhaben und jeder Sanierung
fokussiert Warteck Invest gemdss ihrer Energiestra-
tegie auf nachhaltige Materialien, die Verbesserung
der Energieeffizienz und erneuerbare Energien.
Welche Materialien und Nachhaltigkeitsverbesse-
rungen sinnvoll sind, entscheidet Warteck Invest
individuell fiir jedes Objekt. Dabei steht stets die
Senkung der CO,-Emissionen und des Verbrauchs an
grauer Energie im Vordergrund. Um die Reduzierun-
gen zu erreichen, setzt Warteck Invest auf einen
Massnahmenmix. Die grosste Effizienz ldsst sich bei
Neubauprojekten erzielen, weil solche Projekte von
Anfang an mit dem Fokus auf Nachhaltigkeit ge-
plant werden kdénnen. Aber auch die Ausriistung
von Treppenhdusern mit LED-Beleuchtung und Be-
wegungsmeldern sowie die richtige Einstellung der
Haustechnik schont bereits Ressourcen. Eine weite-
re grosse Rolle spielt auch das Verhalten der Mieten-
den: An sie appelliert Warteck Invest regelmassig,
verantwortungsvoll mit Strom, Warme und Wasser
umzugehen. Entsprechende Informationen und
Tipps erhalten die Mietenden bei der Mietobjekt-
Ubergabe oder jederzeit auf der Webseite von
Warteck Invest.

SUKZESSIVER AUSBAU VON
PHOTOVOLTAIKANLAGEN

Warteck Invest steigert sukzessive den Anteil klima-
freundlicher und erneuerbarer Energien in ihrem
Portfolio. Bei jeder Sanierung prift sie, ob Hei-
zungsanlagen durch umweltfreundlichere Systeme
ersetzt und nachhaltige Energien genutzt werden
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kénnen sowie ob Energie gespart werden kann. So-
bald eine Liegenschaft an Fernwarme oder Warme-
verbunde angeschlossen werden kann, nimmt
Warteck Invest, wo sinnvoll, diese Méglichkeit wahr.
Fiir alle Basler Liegenschaften und eine Reihe weite-
re Liegenschaften in anderen Kantonen besteht ein
konkreter Zeitplan fir den Anschluss an das Fern-
wdrmenetz.

Zehn Liegenschaften wurden bis 2023 bereits
mit Photovoltaikanlagen ausgeristet. Bis 2024 lauft
die Sanierung der Wohniiberbauung in Suhr AG, die
im Rahmen der Neugestaltung ebenfalls eine
Photovoltaikanlage erhdlt. Welche weiteren Lie-
genschaften des Portfolios sich fiir Photovoltaik
eignen, Uberpriifte Warteck Invest bereits in Vorjah-
ren; fiir 2024 steht die Installation weiterere Photo-
voltaikanlagen an.

Warteck Invest stattet ge-
eignete Liegenschaften kon-
tinuierlich mit Photovoltaik-
anlagen aus. Derzeit sind drei
weitere Anlagen in Planung.

QUALIFIZIERTE MITARBEITENDE BRINGEN
DAS UNTERNEHMEN VORAN

Die Basis fiir den nachhaltigen Erfolg des Unterneh-
mens bilden vor allem die Mitarbeitenden, deren
Engagement und Wissen Warteck Invest durch ein
attraktives Arbeitsumfeld und Weiterbildungsan-
gebot sowie Vertrauen férdert. Warteck Invest legt
grossen Wert auf ein kollegiales Arbeitsumfeld, das
neue Ideen und effizientes Arbeiten fordert. Das
Unternehmen setzt auf hohe Eigenverantwortung
der Mitarbeitenden und profitiert davon. Was zahlt
sind Arbeitsergebnisse; auf welchem Weg sie er-
reicht werden, entscheiden die Mitarbeitenden
selbst. Die Erfahrungen mit dem mobilen Arbeiten
sind sehr gut, sodass Warteck Invest ein «Mobile-
Working-Reglement» erlassen hat. Damit steht es
den Mitarbeitenden frei, im Biiro oder zu Hause zu
arbeiten. Diese Flexibilitdt unterstreicht das moder-
ne Arbeitsumfeld bei Warteck Invest. Ungeachtet
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der wachsenden Bedeutung des Homeoffice inves-
tiert Warteck Invest in Sicherheit, Ergonomie und
ein angenehmes Arbeitsumfeld in den Biiros. Ende
2023 bezog Warteck Invest neue Raumlichkeiten in
«Syd». Bei der Gestaltung der Rdume stand die Auf-
enthaltsqualitat im Mittelpunkt. Es gibt Gemein-
schaftsraume und eine Kiiche, wo die Mitarbeiten-
den gemeinsam kochen kénnen. Die Raume sind
begriint und die Luftqualitdt wird kontrolliert. Mit
dieser Gestaltung unterstreicht Warteck Invest,
dass das Biiro mehr ist als ein Arbeitsort. Es gibt den
Mitarbeitenden die Mdglichkeit, zusammenzukom-
men und sich auszutauschen.

Die Mitarbeitenden sind
Partner. Ihr Know-how und
ihr Engagement sind die
Grundlagen des Unterneh-
menserfolgs.

Die Mitbestimmung der Mitarbeitenden hat bei
Warteck Invest einen hohen Stellenwert. Das Unter-
nehmen fiihrt jedes Jahr eine anonymisierte Befra-
gung der Mitarbeitenden durch. Diese Befragung
deckt vielfédltige Themen ab, vom Arbeitsklima tGber
Nachhaltigkeit bis hin zur Einschdtzung der Ge-
schaftsfiihrung. Die Mitarbeitenden stellten ihrem
Arbeitgeber auch im Jahr 2023 wieder ein sehr gu-
tes Zeugnis aus. Die Bewertung lag bei 5,6 von sechs
moglichen Punkten.

Warteck Invest bindet die Mitarbeitenden
stark in Entscheidungen ein und informiert sie je-
den Monat liber den Geschiaftsgang und wesentli-
che Themen. Die Meinung der Mitarbeitenden ist
entscheidend fiir die Projekte und Vorhaben des
Unternehmens. Verbesserungsvorschlage der Mit-
arbeitenden werden umgesetzt. Beispielsweise
verbesserte Warteck Invest auf Anregung der Mit-
arbeitenden die Arbeitsplatzbeleuchtung. Auch bei
der Gestaltung der neuen Arbeitsplatze im «Syd»
waren die Mitarbeitenden von Anfang an involviert.
Das schlanke Team von derzeit 14 Mitarbeitenden
am Firmensitz (exkl. Hauswartung) erbringt ein um-
fassendes Leistungspaket und vereint fachliches
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Know-how im Finanz- und Risikomanagement so-
wie im Bau- und Immobilienmanagement. Gleich-
stellung ist selbstverstandlich fir Warteck Invest:
57 % der Angestellten sind Frauen.

Um das Wissen im Unternehmen zu erweitern
und stets aktuell zu halten, bietet Warteck Invest
Aus- und Weiterbildungen an. Die neue Daten-
schutzrichtlinie und ihre Auswirkungen auf Warteck
Invest waren ein wichtiges Schulungsthema im Be-
richtsjahr, und auch das neue Dokumentenmanage-
mentsystem war Gegenstand von Weiterbildungen.
Die Mitarbeitenden kénnen mit Unterstiitzung des
Arbeitgebers auch individuelle Schulungen in An-
spruch nehmen. In den regelmaéssig stattfinden Ge-
sprachen zwischen den Mitarbeitenden und ihren
Vorgesetzten werden individuelle Weiterbildungs-
ziele vereinbart. Jede Mitarbeiterin und jeder Mit-
arbeiter sollte jahrlich mindestens eine Weiterbil-
dung absolvieren.

Auch die Geschéftsleitung nimmt regelmassig
an Schulungen und Veranstaltungen teil. Bei vielen
dieser Veranstaltungen und Prdsentationen stehen
Nachhaltigkeitsthemen im Mittelpunkt. Es ist
Warteck Invest wichtig, auch weiterhin alle Mitar-
beitenden regelmdssig zu Nachhaltigkeitsthemen
zu schulen. Alle Mitarbeitenden sollen ein gutes
Nachhaltigkeitswissen haben, denn das ist die Vor-
aussetzung dafiir, dass sie nachhaltige Projekte wie
«Syd» erfolgreich entwickeln und zum Abschluss
bringen kénnen. Projekte sollen bei Bedarf zusatz-
lich durch ausgewiesene Nachhaltigkeitsfachleute
unterstiitzt werden (GRI 2-17).

Als attraktive Arbeitgeberin bietet Warteck
Invest marktgerechte Saldre, angemessene und fle-
xible Arbeitszeiten, eine moderne Infrastruktur und
eine offene Feedbackkultur. Das Arbeitsverhaltnis
basiert auf Vertrauen, und jede Mitarbeiterin und
jeder Mitarbeiter hat dank hoher Selbstverantwor-
tung viel Gestaltungsspielraum im eigenen Arbeits-
feld.

Zusatzlich bietet Warteck Invest iiberdurch-
schnittliche Sozialleistungen. Fiir die Pensionskasse
ist das Unternehmen bei einer Sammelstiftung der
Baloise angeschlossen. Dabei handelt es sich um
eine beitragsorientierte Vorsorgeeinrichtung. Samt-
liche Risiken der Sammelstiftung sind mittels Kollek-
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tivversicherungsvertragen bei der Basler Lebensver-
sicherungsgesellschaft vollstandig riickversichert.

Warteck Invest ist es wich-
tig, dass die Mitarbeitenden
Nachhaltigkeitsthemen
verstehen. Dieses Know-how
nutzen sie, um ambitionierte
Projekte zu realisieren.

Warteck Invest ist eine attraktive Arbeitgebe-
rin. Das zeigt sich in der niedrigen Mitarbeiterfluk-
tuation. Es gibt seit Jahren nur wenige Personal-
wechsel. 2023 gab es keine Wechsel bei der
standigen Belegschaft (exkl. Hauswartung). 57 %
der Mitarbeitenden sind der Unternehmung schon
seit mehr als sechs Jahren treu (GRI 2-7, GRI 401-1).

SORGFALTSPFLICHTEN, TRANSPARENZ
UND BERICHTERSTATTUNG UBER KLIMA-
BELANGE GEMASS ART. 964 OR

Warteck Invest féllt nicht unter die Berichterstat-
tungspflicht gemass Art. 964a OR betreffend nicht-
finanzielle Belange. Der vorliegende Nachhaltig-
keitsbericht wird freiwillig erstellt und ist kein
Bericht tiber nichtfinanzielle Belange im Sinne von
Art. 964b OR.

Warteck Invest ist ausschliesslich in der Schweiz
tatig, und bei den direkten Geschaftspartnern han-
delt es sich fast ausnahmslos um in der Schweiz
ansassige Unternehmen. Warteck Invest ist von
den schweizerischen Berichterstattungspflichten
beziiglich Mineralien und Metallen aus Konflikt- und
Hochrisikogebieten sowie bezliglich Kinderarbeit
befreit.
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Im Berichtsjahr wurden die Berechnungen der Umweltkennzahlen aktualisiert, indem neue CO,-Faktoren
eingefiihrt und die Methodik verfeinert wurde, um sie an das neuste AMAS-Papier (Nr. 06/2023) anzupassen.
Um die Vergleichbarkeit zu wahren, wurden die Vorjahreszahlen ebenfalls angepasst (GRI 2-4).
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Umweltkennzahlen™® 2022 2021| Verinderung Nutzungsart'
Anzahl Flache (m?) Flache (%)
Energieverbrauch (MWh 14352 14566 -1,5% )
ot glev uch ( ) e o8 p O‘; Wohnliegenschaften 28 105984 54
rom 3 . .
W3 3 12700 12978 p 10/0 Kommerziell genutzte Liegenschaften 15 71084 36
arme -2, - X
F — 3178 13 9 1(; Gemischt genutzte Liegenschaften 6 18998 10
ernwarme k
c TS v - 7; Gesamt 49 196067 100
as =15,7%
ol 2435 2509 29% ' Nicht enthalten sind Entwicklungsliegenschaften, Liegenschaften mit Single Tenants sowie Zugénge in den Berichtsperioden.
Pellets 115 91 26,4%
Warmepumpe 285 311 -8,4%
Stromintensitat (kWh/m?) 8,4 8,1 4,0% ..
Wi intensitat (KWh/m?) 048 560 > 1% STROM AUS PHOTOVOLTAIKANLAGEN AUF DEN DACHERN VON WARTECK INVEST
armeintensita m : , -2,1% - - "
COErmissi £ CO.e)’ 7142 3298 Yy ) Produktion Prodykt|or1 Spezifischer
,-Emissionen ( L€) ,8% Leistung 2023 seit IBN Ertrag 2023
Scope 1* 1832 2079 -11,9% (kWp) (kWh) (kWh) (kWh/kWp)
Gas 1219 1447 -15,8%
o] 613 632 -3,0%  Strom
Pellets 0.3 0,2 50,0% Eigene Anlagen 366 306530 941586 838
Scope 2* 310 219 41,3% Vermietete Dachflachen 124 104690 1198533 844
Strom 32 31 3,2% Total 490 411220 2140119 1682
Fernwdrme 272 182 49,5% " IBN = Inbetriebnahme: Fiinf der total zehn Anlagen wurden zwischen 2012 und 2020 in Betrieb genommen. Zwei eigenen
Warmepumpe 6 6 -82% Anlagen kamen im Jahres 2021 dazu und eine weitere im Laufe des Jahres 2023. Da die Anlage im Jahr 2023 nur teilweise in
> g Betrieb waren, fiel der spezifische Ertrag der eigenen Anlagen vergleichsweise gering aus.
COx-Intensitat (kg COe/m?) 10,9 11,7 -6,8%
Wasserverbrauch (m?) 131879 135428 -2,6%
Wasserintensitat (m*/m?) 0,67 0,69 -2,6%

IS

Datengrundlage sind die Heiz- und Nebenkostenperioden 2022/2021 und 2021/2020. Die Zahlen stiitzen sich auf 95,7 % der
gesamten Energiebezugsflache (49 Liegenschaften) des damaligen Portfolios. Die Daten beinhalten Allgemeinstrom, Gesamt-
wasser und Gesamtwédrme. Von Mietern bezogene Strommengen sind nicht enthalten. Datenabdeckung fiir Warme bei 95,7%
und Allgemeinstrom bei 95,9 % durch Originaldaten und 100 % inklusive Extrapolierung (Vergleichsperiode 100 % Original-
daten).

Zur Berechnung wurden die Warmeverbrauche nach ATD klimakorrigiert.

Zur Berechnung geméass WRI/WBCSD Greenhouse Gas Protocol. Verwendete Emissionsfaktoren: intep GHG-Protocol
«THG-Emissionsfaktoren fiir den Gebdudesektor» V1.2 23.08.2022

Scope 1: Emissionen aus eigenen Anlagen wie Heizungen und Boiler.

Scope 2: Emissionen, die bei der Strom- und Fernwarmeproduktion in fremden Anlagen entstehen.

Gemass den Richtlinien von REIDA V1.2 werden Liegenschaften, die wahrend eines Kalenderjahres aufgrund von Kauf, Verkauf
oder Renovierung nicht kontinuierlich fir mindestens 12 Monate in Betrieb waren, vollsténdig von der Analyse ausgeschlossen.
Fir die Ermittlung von Intensitaten sind umfassende Verbrauchsdaten tiber alle Medien hinweg erforderlich. Sollten Original-
daten fehlen, werden etwaige Datenliicken durch Extrapolation geschlossen, indem Daten aus vorangegangenen oder folgen-
den Jahren herangezogen werden. Sofern keine EBF-Daten verfiigbar sind, werden sie gemass den Hochrechnungsfaktoren von
REIDA aus der VMF abgeleitet.



https://intep.com/wp-content/uploads/2022/08/4459_12_EF-THGe-Gebaeudesektor_Bericht_v1.2-1.pdf

28

WARTECK INVEST
GESCHAFTSBERICHT 2023 BERICHT
Nachhaltigkeitsbericht

PORTFOLIO-ABSENKPFAD ZUR
ERREICHUNG DES NETTO-NULL-ZIELS

Warteck Invest hat einen Absenkpfad fiir ihr Portfo-
lio erarbeitet, welcher aufzeigt, wie der Energiever-
brauch und die Treibhausgasemissionen reduziert
werden sollen, um das Netto-Null-Ziel bis 2050 zu
erreichen. In diesem Zusammenhang hat Warteck
Invest unterschiedliche Szenarien definiert. Diese
Szenarien sind nétig, um die existierende Planung
von wirtschaftlichen Instandsetzungsmassnahmen
sowie ambitioniertere Vorgehen mit weiteren
Massnahmen oder Instandsetzungen mit starkeren
Erneuerungstiefen abzubilden.

Die Ziele des Reduktionspfads in unserem Port-
folio sind CRREM-basiert (1,5 Grad Celsius). CRREM
(Carbon Risk Real Estate Monitor) bietet eine stan-
dardisierte Methodik zur Bewertung und Bewalti-
gung von kohlenstoffbezogenen Risiken und zur
Reduzierung von CO,-Emissionen iiber Immobilien-
portfolios hinweg, wobei die Ziele auf dem Gebau-
detyp basieren und die Einbindung griinerer Ener-
giequellen fiir Fernwdrme und Strom in die Zukunft
umfassen. Die gemessenen Verbrauchsdaten des
Portfolios werden zusammen mit der Berechnung
der Auswirkungen verschiedener Massnahmen mit
den Zielen des CRREM verglichen. Dies fihrt zu
Reduktionspfaden, die miteinander verglichen wer-
den kénnen. Der Zielwert fiir 2050 fiir die CO,-
Intensititen Scope 1 und 2 betrégt 0,6 kg/m? Fiir
Energie-Intensitaten liegt der Zielwert Scope 1 und
2 im Jahr 2050 bei 67,8 kWh/m2

Der Startwert der Szenarien mit den Daten von
2021 betrégt 77,1 kWh/m? EBF fiir die Energieinten-
sitdt sowie 12,2 kg CO,/m? EBF fiir die CO,-Intensitét.
Damit ist das Portfolio von Warteck Invest fiir beide
Messgrossen im Vergleich zu den Zielwerten bereits
deutlich besser. Das Portfolio von Warteck Invest ist
demzufolge bereits auf einem energetisch guten
Stand. Mit kontinuierlichumgesetzten Massnahmen
wird die Energieeffizienz auch zukiinftig weiter ver-
bessert werden.

Der Absenkpfad beinhaltet die Massnahmen der
Zehnjahresplanung (Sanierungen inkl. Umstellung
der Heizsysteme), weitere Erneuerungsmassnah-
men zum Ersatz von fossilen Heizsystemen, Gebau-
dehiillenerneuerungen (Erneuerungstiefe vergleich-
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bar mit Minergie-Standard), Betriebsoptimierungen
und den Ausbau von Photovoltaik. Die Berechnung
des Absenkpfads basiert auf dynamischen CO,-
Profilen pro Jahr. Dabei wird angenommen, dass
sowohl der Strom als auch die Fernwarme im Laufe
der Zeit immer umweltfreundlicher werden. Dabei
wird das Ziel der Schweiz, bis 2050 klimaneutral zu
werden, bertiicksichtigt. Sollte mit diesen Bemihun-
gen und Erwartungen das Netto-Null-Ziel nicht er-
reicht werden kénnen, wird Warteck Invest weitere,
externe CO,-Massnahmen in Betracht ziehen.

Warteck Invest folgt einem
Absenkpfad hin zum
Netto-Null-Ziel bis 2050 und
setzt dazu kontinuierlich
Massnahmen um.
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Flachenverteilung im Nachhaltigkeitsbericht
Portfolio per 31.12.2023
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