'_ Warteck Invest

Protokoll der 135. ordentlichen Generalversammlung der Warteck Invest AG
vom Mittwoch, 21. Mai 2025, 17.30 — 18.28 Uhr
im Unions-Saal, Volkshaus Basel, Rebgasse 12-14, 4058 Basel

Traktanden

1. Genehmigung des Geschéftsberichts, bestehend aus dem Lagebericht, der
Konzernrechnung 2024 und der Jahresrechnung 2024 der Warteck Invest AG

2. Entlastung des Verwaltungsrats und der Geschéftsleitung

3. Verwendung des Bilanzgewinns 2024

4. Konsultativabstimmung liber den Vergiitungshericht 2024

5. Statutenanpassungen

6. Wahlen in den Verwaltungsrat und den Vergiitungsausschuss

7. Genehmigung der Gesamtsumme der Vergiitungen des Verwaltungsrats
8. Genehmigung der Gesamtsumme der Vergiitungen der Geschéftsleitung
9. Wahl der unabhéngigen Stimmrechtsvertreterin

10. Wahl der Revisionsstelle



Warteck Invest AG

Begrissung und Einleitung

Der Prasident des Verwaltungsrats, Herr Kurt Ritz, begrisst die Aktiondrinnen und Aktionare zur heutigen
Generalversammlung der Warteck Invest AG und dankt fir das zahlreiche Erscheinen. Es haben sich rund
300 Aktiondre und Aktiondrinnen angemeldet. Die genaue Prasenz wird nach deren Ermittlung
kommuniziert.

Die GV wird mit Einverstandnis der Aktiondrinnen und Aktionére auf Mundart durchgefihrt.
Speziell begriisst werden die folgenden Personen:

- Herr Dr. iur. Balthasar Settelen von SwissLegal Dirr + Partner, Basel, unabhangiger Stimmrechtsvertreter

- Herr Fabian Meier, Mandatsleiter der Revisionsstelle Ernst & Young AG

- Herr Sebastian Zollinger, Mandatsleiter der Bewerterin PWC

-Herr Marius Meier, Notar in Basel, fir die notarielle Beurkundung der Statutenanpassungen unter
Traktandum 5

Im Weiteren begriisst der Prasident die Mitglieder des Verwaltungsrats und der Geschéftsleitung sowie die
Mitarbeitenden und die Gaste.

Geschiftlicher Teil der Generalversammlung
In Ubereinstimmung mit § 13 der Statuten bestellt der Prasident das Tagesbliro wie folgt:

Protokollfihrer: Herr Daniel Petitiean, CEO der Warteck Invest AG
Herr Marius Meier, Notar, fir die Protokollierung der
Statutenanpassungen unter Traktandum &

Stimmenzéhler: keine bendtigt, da elektronische Abstimmung

Der Prasident stellt fest, dass die Aktionérinnen und Aktiondre mit Brief und Beilagen (Traktanden und
Antrage des Verwaltungsrats) vom 22. April 2025 rechtzeitig und formgerecht zur Teilnahme an der
Generalversammlung eingeladen worden sind. Zudem wurde die Einladung am 22. April 2025 im
Schweizerischen Handelsamtsblatt publiziert.

Das Protokoll der letztishrigen ordentlichen Generalversammlung vom 29. Mai 2024 sowie der
Geschaftsbericht und die Revisionsstellenberichte fiir das Geschéftsjahr 2024 lagen am Sitz der
Gesellschaft auf. Zum Protokoll sind seitens der Aktiondre keine Bemerkungen oder Anderungswiinsche
eingegangen.

Das Protokoll zur ordentlichen GV vom 29. Mai 2024 wurde vom Prasidenten und vom Protokollfiihrer
unterzeichnet und vom Verwaltungsrat mittels Zirkularbeschluss genehmigt.

Der Prasident ibergibt an dieser Stelle das Wort an den CEO Daniel Petitiean, der die Anwesenden vor der

Behandlung der Traktanden iber ausgewahlite laufende Projekte informiert sowie fur die Feststellung der
Prasenz.

Bericht iiber die aktuelle Projekt-Pipeline und Vorstellung ausgewéhlter Projekte

Der CEO Daniel Petitiean gibt Auskunft (iber die aktuelle Projekt-Pipeline im Umfang von 17 Projekten mit
einem Gesamtvolumen von rund CHF 225 Mio. und stellt der Versammlung anhand einiger auf die Leinwand
projizierter Folien eine Auswahl von laufenden Projekten und Arealentwicklungen vor.

Prasenz und Quoren

Der CEQ verliest anhand einer auf die Leinwand projizierten Folie die Angaben zur Présenz. Von den
insgesamt 309°375 Namenaktien der Gesellschaft befinden sich 36’514 in den Dispobesténden der Banken,
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Warteck Invest AG Basel, 30.5.2024/DP

womit sich die Anzahl der stimmberechtigten Aktien auf 272°861 belduft. Diese sind heute Abend wie folgt
vertreten:

Anzahl Anzahl
Personen Stimmen
- Persoénlich anwesend 189 98715
- Durch Aktionédre und Dritte vertretene Stimmen 10204
- Vertretungen durch die unabhéngige Stimmrechtsvertreterin 95918
Total 204837
- in Prozenten der stimmberechtigten Aktien bzw. des
stimmberechtigten Kapitals 75.1 %

Nach der Feststellung der Prasenz haben 2 Aktion&re/innen mit total 603 Stimmen den Saal betreten.
Der CEO gibt an dieser Stelle das Wort zurlick an den Prasidenten zur Behandlung der Traktanden.

Bevor der Prasident mit der Behandlung der Traktanden beginnt, erldutert er ein paar Uberlegungen zu den
Einflissen der geopolitischen Lage einerseits und zu bestehenden und geplanten Regulierungen des
Immobilienmarkts andererseits auf das Geschéaftsmodell von Warteck Invest. Er bittet die Anwesenden, sich
bei kiinftigen Abstimmungen {iber weitere Regulierungen gut zu iiberlegen, was die Auswirkungen auf das
Geschéftsmodell von Warteck Invest sein kénnen.

Behandlung der Traktanden

Der Prasident halt fest, dass nach § 12 Absatz 1 der Statuten alle heute traktandierten Beschliisse und
Wahlen mit Ausnahme von Traktandum 5.1 (Statutendnderung betreffend Kapitalband) mit dem einfachen
Mehr der abgegebenen Stimmen gefasst werden. Fir Traktandum 5.1 ist eine qualifizierte Mehrheit von
mindestens zwei Dritteln der vertretenen Stimmen nétig.

Gemass § 12 Absatz 3 werden bei der Ermittlung des Ergebnisses die Stimmen der Aktiondre und
Aktionarinnen, die sich nicht an der Abstimmung beteiligt haben, nicht mitgezahit.

Bestatigung des Unabhédngigen Stimmrechtsvertreters

Auf Einladung des Prasidenten bestétigt der unabhangige Stimmrechtsvertreter an dieser Stelle gegeniiber
der Generalversammlung geméss Art. 689¢c Abs. 5 OR, dass er die Instruktionen der Aktiondrinnen und
Aktionare vertraulich behandelt und erst drei Werktage vor der Generalversammlung dem Verwaltungsrat
zur Kenntnis gebracht hat.

Der Prasident stellt demnach fest, dass die heutige Generalversammlung ordnungsgeméss konstituiert und
beschlussfahig ist und dass aus der Versammlung keine Antrdge zur Tagesordnung vorliegen.

Der Prasident erldutert, dass an der heutigen Generalversammlung erstmals elektronisch abgestimmt wird
mit den Geraten, die die Aktionarinnen und Aktiondre bei der Eingangskontrolle erhalten haben. Anhand
einiger Folien erklart der Préasident, wie die Gerdte funktionieren. Anschliessend fihrt er eine
Testabstimmung durch, bevor er zum ersten Traktandum geht.

Traktandum 1
Genehmigung des Geschiftsberichts, bestehend aus dem Lagebericht, der Konzernrechnung 2024
und der Jahresrechnung 2024 der Warteck Invest AG

Der Prasident stellt fest, dass der vollstindige Geschaftsbericht 2024 online und zum Download auf der
Webseite zur Verfiigung steht. Er fiihrt aus, dass sich die Gesellschaft wie bisher wiederum um eine sehr
transparente Berichterstattung bemdiht hat und dass seitens der Aktiondre keine besonderen Fragen zum
Geschéftsbericht an die Gesellschaft herangetragen wurden.
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Der Prasident gibt der Versammlung Gelegenheit, Fragen zu stellen oder Bemerkungen anzubringen. Es
meldet sich niemand zu Wort.

Herr Fabian Meier als Vertreter der Revisionsstelle EY AG gibt auf Anfrage des Prasidenten bekannt, dass
er den Revisionsstellenberichten nichts hinzuzufliigen habe.

Der Préasident schreitet zur Abstimmung. Der Geschéftsbericht wird wie folgt genehmigt:

Ja: 99.64%
Nein: 0.08%
Enthaltungen: 0.28%

Der Prasident verdankt die hohe Zustimmung.

Traktandum 2
Entlastung des Verwaltungsrates und der Geschiftsleitung
Auf die Frage des Prasidenten, ob jemand Fragen hat oder das Wort wiinscht, meldet sich niemand.

Der Vorsitzende teilt mit, dass sich die Mitglieder von Verwaltungsrat und Geschaftsleitung fir dieses
Traktandum ihrer Stimmen enthalten. Anschliessend schreitet er zur Abstimmung. Der Antrag auf Entlastung
wird wie folgt genehmigt:

Ja: 98.60%
Nein: 1.25%
Enthaltungen: 0.15%

Der Prasident dankt den Aktionarinnen und Aktiondren im Namen des Verwaltungsrats und der
Geschéftsleitung fiir das ausgesprochene Vertrauen.

Traktandum 3
Verwendung des Bilanzgewinnes 2024

Der Prasident verzichtet auf die wortgetreue Verlesung des Antrags, da dieser detailliert an die Leinwand
projiziert wird. Der Verwaltungsrat schldgt der Generalversammlung vor, eine Dividende von CHF 70.- pro
dividendenberechtigter Namenaktie auszuschiitten, davon CHF 35.- aus den Reserven aus Kapitaleinlagen,
CHF 11.95 aus dem Bilanzgewinn und CHF 23.05 aus den statutarischen und beschlussmassigen
Gewinnreserven. Der Prdsident erldutert, dass die Ausschiittung von CHF 35.- aus den Reserven aus
Kapitaleinlagen nicht der Verrechnungssteuer unterliegt und fiir Personen mit Wohnsitz in der Schweiz
einkommensteuerfrei ist.

Die Auszahlung der Dividende erfolgt mit Valuta 27. Mai 2025 gemdass den beim Aktienregister deponierten
Instruktionen.

Nachdem niemand dazu Fragen hat oder das Wort wiinscht, schreitet der Prasident zur Abstimmung. Die
Anwesenden genehmigen den Antrag des Verwaltungsrats wie folgt:

Ja: 99.73%
Nein; 0.07%
Enthaltungen: 0.20%

Der Prasident bedankt sich fiir die hohe Zustimmung zum Antrag zur Verwendung des Bilanzgewinns.
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Traktandum 4

Konsultativabstimmung iiber den Vergiitungsbericht 2024

Der Prédsident erldutert, dass geméass neuem Aktienrecht der Vergiitungsbericht der Generalversammlung
konsultativ zur Genehmigung vorgelegt werden muss. Nachdem niemand das Wort wiinscht, schreitet der
Prasident zur Abstimmung. Der Vergiitungsbericht 2024 wird wie folgt genehmigt:

Ja: 88.74%

Nein: 10.64%

Enthaltungen: 0.62%

Der Prasident verdankt die Zustimmung.

Traktandum 5
Statutenanpassungen

5.1 Schaffung eines Kapitalbands

Der Prasident erldutert die Griinde fiir den Antrag des Verwaltungsrats auf Schaffung eines Kapitalbands.
Nachdem das an der GV 2023 geschaffene Kapitalband im 2024 durch eine Kapitalerhéhung aufgebraucht
wurde, beantragt der VR ein neues Kapitalband, um die Flexibilitét fiir k{inftige Wachstumsschritte zu
erhalten. Durch das Kapitalband kann der Verwaltungsrat bei Bedarf neue Aktien herausgeben zur
Finanzierung von Akquisitionen und Projekten, ohne dass er die nichste ordentliche Generalversammiung
abwarten oder eine ausserordentliche GV abhalten muss.

Nachdem niemand dazu Fragen hat oder das Wort wiinscht schreitet der Prasident zur Abstimmung. Das
neue Kapitalband wird wie folgt genehmigt:

Ja: 81.39%
Nein: 17.93%
Enthaltungen: 0.68%

Das erforderliche Quorum von zwei Drittel der vertretenen Stimmen bzw. 136960 Stimmen wird mit den
abgegebenen 167192 Ja-Stimmen erreicht.

Der Prasident bedankt sich fiir das ausgesprochene Vertrauen.

5.2 Variable Vergiitungen der Geschaftsleitung

Der Prasident erldutert, dass die Mitglieder der Geschéftsleitung kiinftig einen Teil ihrer variablen Vergiitung
in Form von eigenen Aktien erhalten sollen, um die Bindung an die Interessen des Unternehmens zu
erhdhen.

Auf die Frage eines Aktionars erldutert der Prasident, dass es keinen Abschlag auf dem angerechneten
Aktienpreis gibt und dass die Aktien fir drei Jahre gesperrt sind.

Ein weiterer Aktionar meldet sich zu Wort. Er dussert sich lobend tber die gute Geschéftsflihrung und regt
an, kinftig bei der Darstellung von Statutenanpassungen in der Einladung die Anderungen besser zu
kennzeichnen.

Der Prasident verdankt die Wortmeldungen und schreitet zur Abstimmung. Die beantragte Anpassung von
§30 der Statuten wird wie folgt genehmigt:

Ja: 97.41%
Nein: 1.94%
Enthaltungen: 0.65%

Der Prasident verdankt die Zustimmung.

Protokoll 135. ordentl. GV vom 21.5.25.doc Seite 5/8
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Traktandum 6
Wabhlen in den Verwaltungsrat und den Vergiitungsausschuss

Wahlen in den Verwaltungsrat

Der Prasident erldutert, dass die Wahlen en bloc durchgefiihrt werden, dass die Aktionérinnen und Aktionére
aber zu jedem Kandidaten separat auf dem Abstimmgerat ihre Stimme geben kénnen. Nachdem niemand
das Wort wiinscht, startet der Préasident die Abstimmung. Die Kandidaten werden wie folgt wiedergew4hit:

Traktandum 6.1 Wiederwahl Kurt Ritz als Mitaglied und Prasident des Verwaltungsrats:
Ja: 87.37%
Nein: 12.17%
Enthaltungen: 0.46%

Traktandum 6.2 Wiederwahl Stephan A. Miiller als Mitglied des Verwaltungsrats:
Ja: 99.38%
Nein: 0.15%
Enthaltungen: 0.47%

Traktandum 6.3 Wiederwahl Tanja Temel als Mitalied des Verwaltungsrats:
Ja: 99.32%
Nein: 0.20%
Enthaltungen: 0.48%

Traktandum 6.4 Wiederwahl Dr. Roland M. Miiller als Mitglied des Verwaltungsrats:
Ja: 99.25%
Nein: 0.27%
Enthaltungen: 0.48%

Der Prasident dankt der Versammiung im Namen der Gewdhlten fiir das ausgesprochene Vertrauen.

Wahlen in den Vergiitungsausschuss

Nachdem niemand das Wort wiinscht, schreitet der Prasident zur Abstimmung. Die Kandidaten werden wie
folgt wiedergewahit:

Traktandum 6.5 Wiederwahl Kurt Ritz als Mitglied des Vergiitungsausschusses:
Ja: 86.79%
Nein: 12.71%
Enthaltungen: 0.50%

Traktandum 6.6 Wiederwahl Stephan A. Miiller als Mitglied des VergUtungsausschusses:
Ja: 93.52%
Nein: 5.97%
Enthaltungen: 0.51%

Traktandum 6.7 Wiederwahl Tanja Temel als Mitglied des Vergiitungsausschusses:
Ja: 98.61%
Nein: 0.90%
Enthaltungen: 0.49%

Traktandum 6.8 Wiederwahl Dr. Roland M. Miller als Mitglied des Verglitungsausschusses:
Ja: 98.59%
Nein: 0.89%
Enthaltungen: 0.52%

Der Prasident dankt der Versammlung im Namen der Gewahlten fiir das ausgesprochene Vertrauen.
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Traktandum 7
Genehmigung der Gesamtsumme der Vergiitungen des Verwaltungsrates

Der Verwaltungsrat beantragt die Gutheissung des maximalen Gesamtbetrags firr fixe Vergiitungen an die
Mitglieder des Verwaltungsrats von CHF 420°000.- fir den Zeitraum vom 1.7.2025-30.6.2026.

Der Prasident hélt fest, dass die beantragten Honorare der einzelnen VR-Mitglieder gegentiber dem Vorjahr
unverdndert geblieben sind.

Auf die Frage des Prasidenten, ob jemand das Wort wiinscht, meldet sich niemand. Daraufhin schreitet der
Prasident zur Abstimmung. Der Antrag des Verwaltungsrats wird wie folgt genehmigt:

Ja: 97.25%
Nein: 1.90%
Enthaltungen: 0.85%

Der Président dankt den Anwesenden im Namen des Verwaltungsrats.

Traktandum 8
Genehmigung der Gesamtsumme der Vergiitungen der Geschiftsleitung
8.1 Fixe Vergiitungen

Der Verwaltungsrat beantragt die Gutheissung des maximalen Gesamtbetrags fiir fixe Vergiitungen an die
Mitglieder der Geschéftsieitung von CHF 1‘5600'000.- fiir den Zeitraum vom 1.7.2025-30.6.2026.

Der Prasident halt fest, dass der beantragte Gesamtbetrag gegeniiber dem Vorjahr unverandert ist.

Auf die Frage eines Aktionérs erwdhnt der Prasident, dass die Geschéftsleitung aus drei Mitgliedern besteht.
Daraufhin schreitet der Prédsident zur Abstimmung. Der Antrag des Verwaltungsrates wird wie folgt
genehmigt:

Ja: 96.34%
Nein: 2.35%
Enthaltungen: 1.31%

Der Président dankt den Anwesenden im Namen der Geschéftsleitung.
8.2 Variable Vergltungen

Der Verwaltungsrat beantragt die Gutheissung des maximalen Gesamtbetrages fir variable Vergiitungen an
die Mitglieder der Geschéftsleitung von CHF 450'000.- fir das laufende Geschéftsjahr 2025.

Der Prasident hélt fest, dass auch der beantragte Gesamtbetrag fir variable Vergilitungen gegeniiber dem
Vorjahr unverandert ist. Er weist weiter darauf hin, dass nach der Gutheissung der Statutenanpassung unter
Traktandum 5.2 die variablen Vergiitungen an die Mitglieder der GL kiinftig teilweise in eigenen Aktien
ausbezahlt werden. Nachdem niemand das Wort wiinscht, schreitet der Prasident zur Abstimmung. Der
Antrag des Verwaltungsrats wird von der Versammlung wie folgt genehmigt:

Ja: 95.76%
Nein: 2.69%
Enthaltungen: 1.55%

Der Préasident dankt den Anwesenden im Namen der Geschéftsleitung.
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Traktandum 8
Wahl der unabhiingigen Stimmrechtsvertreterin

Der Verwaltungsrat beantragt der Generalversammiung, die Kanzlei SwissLegal D + Partner, Basel, fur
das Geschfisjahr 2025 bis zum Abschiuss der ordentlichan Generalversammiung 2026 als unabhingige
Stimmrechtsvertroterin wiader zu wihion

Nachdem niemand das Wort wiinscht, schreitet der Président zur Abstmmung. Dem Antrag wird wis folgt
rugestimmit:

Ja: 99.73%
Neln: 0.08%
Enthaltungen: 0 19%

Der Prisident gratufiert Herm Dr. Balthasar Settelen als Vertrater der Kanzlei fiir die Wiederwah!,

Traktandum 10
Wahl der Revisiorsstelle

Dar Verwaltungsrat beantragt, die Emst & Young AG, Basel, ais Revisionsstelle fiir das Geschiiftsjahr 2025
wieder zu wihlen.

Auf die Frage des Prisidenten, ob jemand das Wort wiinecht, meldat sich piamand. Nachdem kaine
Gegenvorschige sus dem Krelz der Versammiung voriiegen, schreltet der Prisident zur Abstimmung. Die
Emst & Young AG, Basal, wird wia foigt wiedergewahlt:

Ja: 83.96%
Nain: 5.79%
Entheltungen: 0.23%

Dar Prasident gratuliert Herm Fabian Meier als Vertreter der Esnst & Young AG zur Wahl,

Abschliessende Bemerkungen des Prisidenten

Der Prigident danki den Kollegen aus dem Veswaltungsrat und der Gaeschiiftsisitung sowie allen
Mitarbeitenden der Gesellschaft filr dis sehr guiz Leistung, die sie arbrachi haben und fiir die
ausgazeichnate Zusammenarbelt im vergangenen Jahr.

Weiler danki der Prisident dem beurkundanden Notar, dem unabhiingigen Stimmrechtsvartretsr und den
Technikern Im Hintargrund.

Ebenfalis spricht er dan anwesanden Aktanirinnen und Aktondren sewnen Dank eus fiir das in die
Gasellschaft gewdbrte Verirauen.

Anschlisssend gibt der Prisident bekannt. dass die niichste ordentiiche Generalversammiung am 20, Mai
2026 in Bazel stattfinden wird.

Auf die Frage des Prasidantsn, ob noch jemand das Worl winschi, meldet sich niemand. Der Prasident
bittet die Anwesenden, die Abstimmgerate nicht einzupacken, sondermn auf den Stihlen liegen zu lassen. Er
schilessl die Verssmmiung um 18.28 Uhr und ladet die Anwesenden zum Apéroc Richa im Festsasl im
Erdgeschoss sowie im Garten des Volkshauses ein

—

Base!, 22, Mal 2025/DP Der Président: W&.
a ‘ "‘“"’7 I _—_-___‘B
Kurt Ritz Daniel Patitjean
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